2. Anderung des Bebauungsplanes ,Weinberg-Wiesenau“ der Gemeinde Oerlenbach,
Gemeindeteil Rottershausen, mit Berichtigung (= 16. Anderung) des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Oerlenbach

- beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

BEKANNTMACHUNG

Bekanntgabe des Anderungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oerlenbach hat in seiner Sitzung am 08.07.2020, aufgrund
einer Bauanfrage, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Weinberg-Wiesenau“ be-
schlossen.

Die Anderung soll gemaR Beschluss vom 10.11.2021 im beschleunigten Verfahren gemal §
13a BauGB, inklusive Berichtigung (16. Anderung) des gemeindlichen Flachennutzungspla-
nes erfolgen.

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich fir die Gemeinde Oerlenbach die Méglichkeit,
das bislang ungenutzte Grundsttick FI.Nr. 346/41 (Gemarkung Rottershausen) fur eine Wohn-
bebauung vorzubereiten und zu veraufiern.

Der bestehende, rechtskraftige Bebauungsplan ,Weinberg-Wiesenau® der Gemeinde Oerlen-
bach, in der Fassung seiner letzten Anderung, sieht fiir das Grundstiick eine Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz” vor. Die Gemeinde Oerlenbach sieht diesen als stadtebau-
lich nicht mehr erforderlich an. Eine Bebauung des Grundstlickes ist unter Berticksichtigung
der bereits vorhandenen umliegenden Bebauung mit Wohn- und Nebengebauden, ortsplane-
risch vertretbar und flhrt zu einer mafdvollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungs-
struktur. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich, ohne zusatzlichen Erschlie-
Rungsaufwand, ein Baugrundstiick, welches zur Bedarfsdeckung fur bauwillige Burger zur
Verfigung gestellt werden kann.

Die Bauleitplanung erflllt die Voraussetzungen fir einen ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung®. Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oerlenbach wird formell im Zuge der Berich-
tigung, ohne eigenes Verfahren angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Gesamtflache von
ca. 990 m? und beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Rottershausen:
FI.Nr. 346/41 (ganz), 346/35 (teilweise)



Die Lage des raumlichen Anderungsgeltungsbereiches kann dem nachfolgenden Planaus-
schnitt enthommen werden:
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Der Anderungsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanunterlagen wurde das Planungsbiro Bautechnik-
Kirchner, Oerlenbach beauftragt.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 10.11.2021 wurde der ausgearbeitete Planentwurf an-
erkannt und die friihzeitige Beteiligung der Blirger sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind die Biirger méglichst friihzeitig tiber
die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Zur frihzeitigen Beteiligung der Birger werden die Entwurfsunterlagen der Bebauungsplanan-
derung in der Fassung vom 03.11.2021, in der Zeit

vom 04.04.2022 bis 03.05.2022
offentlich ausgelegt und kénnen eingesehen werden.

Ort der Auslegung: Gemeinde Oerlenbach, Rathaus, Schulstral’e 8, 97714 Oerlenbach,
Zimmer Nr. 7
wahrend der allgemeinen Dienststunden:
Montag bis Freitag 8 Uhr — 12 Uhr
Montag 14 Uhr — 16 Uhr
Mittwoch 13 Uhr — 17.30 Uhr



Einsichtnahme im Internet:

Zusatzlich kénnen die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03.11.2021 unter https://www.oerlenbach.de/home/bauen/bauleitplanung/index.html im Inter-
net eingesehen werden.

Hinweise zum Datenschutz:

Details zur Verarbeitung personenbezogener Daten kénnen den Informationen zum Daten-
schutz nach Art. 13 und 14 DSGVO entnommen werden, welches mit ausliegt. Sie kénnen
eine Stellungnahme auch ohne Angaben zu lhrem Namen und Ihrer Adresse abgeben. In die-
sem Fall erhalten Sie jedoch keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Gber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde Oerlenbach deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht
von Bedeutung ist.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber die
Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB). Zudem
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als be-
reits erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Oerlenbach, 15.03.2022

Nico Rogge

1. Blrgermeister

GEMEINDE OERLENBACH



