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PRAAMBEL

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 4 des Gesetz vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 990 m?

2. Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

22 0,35

2.3 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
2.3.1 1+D

2.4 FH Firsthhe Gebaude ab OK. Fertigfullboden EG: max. 8,50 m

8’50 m Die geplanten Geb4ude sind so in das Gelénde einzufiigen, dass das Niveau des
Erdgeschosses nicht héher als 1,00 m Uber das naturliche Gelande herausragt.
In den Eingabeplanen sind auf NHN (Normalhéhennull) bezogene Héhenkoten
einzutragen.

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

- eingeschossige Bauweise (Erd- mit Dachgeschoss)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 (0]
3.2

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 440 m?

4. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Private Pflanzgebote

411 .

Im Baugrundsttick sind, je 200 m Grundstiicksflache, ein Laubbaum bzw. ein hoch-
stammiger Obstbaum und mind. 5 Straucher zu pflanzen. Der Pflanzstandort ist frei
wahlbar.

41.2 Pflanzauswahl

Fir Anpflanzungen wird auf Ziffer 2.25, Pflanzauswahl, der Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau" in der Fassung seiner letzten Anderung
verwiesen.

5. Sonstige Festsetzungen

51 Grenze des raumlichen Anderungsgeltungsbereiches des Bebauungsplanes

I - Flache Anderungsgeltungsbereich: ca. 990 m?

5.2 SD
53 38°-48°

zulassige Dachform - Satteldach

zulassige Dachneigung

54 : Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

G Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

55 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 6 Abs. 7 BayBO aufgrund
der Topographie nicht erfillen kénnen, sind sie dennoch an der Grundstiicksgrenze
zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gefalle zur Garage
angelegt wird, die Lange des Garagengebdudes max. 9 m und die Wandhdéhe Uber
dem GaragenfuBboden max. 3,00 m betragt. Bei der Berechnung der Wandhohe
bleibt die Héhe von Dachern und Giebeln aulRer Betracht.

5.6 Die Festsetzungen Ziffern 2.6 bis 2.13, 2.15, 2.17 bis 2.19, 2.22, 2.26 und 2.27
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau", in der Fassung
seiner letzten Anderung, entfallen.

57 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen
trifft, gelten weiterhin die Textfestsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes fiir das Gebiet "Weinberg-Wiesenau" fiir den Gemeindeteil Rottershausen,
in der Fassung seiner letzten Anderung.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

1. Gebaudebestand
2 357 derzeitige Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
3. —2 . MaRzahlen 4, _ - ——=311—=7  Ho6henschichtlinien in m 4. NHN
(Quelle: Bayer. Vermessungsverwaltung)
5. ————————— — bestehende Baugrenze des Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau", in der

Fassung seiner letzten Anderung (weiterhin giltig)

6. —e—eo—0-0-9  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau",

in der Fassung seiner letzten Anderung (weiterhin giiltig)

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"Weinberg-Wiesenau" in der Fassung seiner letzten Anderung

8. Die Hinweise Ziffer 1.3.1 bis 1.3.5 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Weinberg-Wiesenau", in der Fassung seiner letzten Anderung, gelten weiter.

D. Anlagen

1. Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefiigt:
- Begriindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

E. Anmerkung

Fir die Bebauung des Grundstiickes innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches sind die Festsetzungen
dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau" maRgebend.

Vor Garagen oder Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

OERLENBACH

unmalfdstablich

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"WEINBERG-WIESENAU"
ROTTERSHAUSEN

GEMEINDE OERLENBACH, GEMEINDETEIL ROTTERSHAUSEN
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oerlenbach hat in der Sitzung vom 10.11.2021 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Beschluss wurde am ............cccccc.... ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit vom .........ccoccceeieee
biS .oviiiie stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............cccccvceeene hat in der Zeit
VOM oo DS oo stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
............... beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............ccc..... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. biS e offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als
Satzung beschlossen.

Oerlenbach, den ............cccceee....

Nico Rogge (1. Blirgermeister) (Siegel)

7. Ausgefertigt

Oerlenbach, den .........ccccocvveeenn.

Nico Rogge (1. Burgermeister) (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Weinberg-Wiesenau" wurde am ............
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Oerlenbach, den .........ccccocvveeenn.

Nico Rogge (1. Blrgermeister) (Siegel)
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