I. HINWEISE

1.0 Vorhandene Grur 1zen mit Ver 1
e
2.0 Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

3.0 Vorgeschlagene Flachen fur Hauptbaukorper mit Nummerierung
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4.0  Vorgeschiagene Flachen fur Garagen und Nebenbaukrper
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Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
gem. PlanzV

1.0  Grenze des Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB

2.0  Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNvO WA

3.0  Grundflachenzahl GRZ

gem. § 17 Abs.1 BauNVO 03
4.0  Geschofflachenzahl GFZ (5]

gem. § 17 Abs.1 BauNVO
50 Offene Bauweise

gem § 22 Abs.2 BauNVO 0
6.0  Nur Einzelhauser zulassig

gem § 22 Abs.2 BauNVO A
7.0  Nur Doppelhduser zulassig

gem § 22 Abs.2 BauNVO PisN
8.0  ErdgeschoR mit DachgeschoR

gem § 16 Abs.2 BauNvVO ED

9.0 Baugrenzen gem. § 23 BauNvO

10.0 Nutzungsabgrenzung
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11.0 Firstrichtung fur Haupt- und Nebenbaukorper
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Offentliche Verkehrsfiache mit Breitenangabe

Offentliche FuRwege mit Breitenangabe
L

Offentliche Grunflache gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB mit
Zweckbestimmung

Baumbepflanzung im Rahmen der 6ffentlichen ErschlieBung mit
Standortbindung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art und Mag der baulichen Nutzung

Fr das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
festgesetzt:

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Offene Bauweise ( 0) gem. § 22 Abs. 2 BauNvVO
Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhéuser

Die Doppelhauser sind als aneinanderliegende Hauptbaukérper sowie
auch als aneinandergebaute Nebenbaukorper zulassig.

Zwingend erdgeschoRige Bauweise mit Dachgeschof (E+D)

Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der BayBO die Vorgaben
fur ein VollgeschoR erfilllen sind zugelassen, und bleiben bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auRer Betracht

Kellergeschosse, die nach der BayBo auf Grund der Hangneigung die
Vorgaben fiir ein VoligeschoR erfillen sind zugelassen, und bleiben bei
der Anzahl der auRer Betracht

Grundflachenzahl GRZ 0.3 gem § 17 Abs. 1 BauNvO
GeschoRflachenzahl GFZ 0.5 gem § 17 Abs. 1 BauNvO
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

Je Wohneinheit sind gem. Art. 52 BayBO mindestens 1,5 Stallplatze
vorzusehen

Als Mindestgréfie der Baugrurdstuc)xe wnrd festgesetzt:
Einzelhduser

Doppelhauser 3somz
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In den Nebenbaukorpern (N)sind erdgeschoRig nur Garagen, und im je-
weiligen DachgeschoR der Ausbau zu Wohnzwecken zulassig. Fur
Grenzgaragen (GA) ist abweichend hiervon Art. 7 Abs. 4 BayBO
anzuwenden

Die Tiefe der Nebenbaukérper darf 8,00m nicht Uberschreiten, die Breite
darf 3,00m nicht unterschreiten
Abstandsflachenregelung

Die Mindestabstandsflachen fur Haupt- und Nebenbaukérper sind durch
die Baugrenzen bestimmt

Zu zukunftigen Grundstiicksgrenzen, denen keine Baugrenzen
zugeordnet sind, ist ein Mindestabstand von 3m einzuhalten

Die Lage der Nebenbaukdrper entlang der gemeinsamen Grenze darf
max. 2m voneinander abweichen, wobei die zuerst genehmigte oder
im Rahmen des Freistellungsverfahren angezeigte Garage die Lage
vorgibt

Ausfiihrung und Gestaltung der Haupt- und Nebenbaukorper

Einzelhauser 40° - 50°
Doppelhauser 48°

Dachneigung:

Bei aneinander gebauten Baukérpern ist die Dachform und die
Dachneigung einheitlich zu gestalten, wobei der zuerst genehmigte oder
im Rahmen des Freistellungsverfahren angezeigter Baukérper die
Gestaltung vorgibt

Fur die Nebenbaukérper wird die Dachneigung wie bei den dazu-
gehérigen Hauptgebauden festgelegt

Max. zulgssige Kniestockhohe 0,50m. Kniestock, gemessen von OK
Rohdecke bis UK Sparren an der AuRenseite der AuRenwand

Max. Traufhéhen bei Haupt- und Nebenbaukérpern:
bergseits 3.80m
talseits 5.50m

Die Sockelhthe (UK Kellerdecke bis OK Gelénde) an der Bergseite darf,
gemessen von der Unterkante Kellerdecke bis Oberkante nattrliches
Gelande, im Mittel 0.30m nicht Gberschreiten

Zulassige Dachformen Einzelhduser:  Satteldacher, gegeneinander
gesetzte Pultdacher, Krippelwalmdécher
Zulassige Dachformen Doppelhduser: nur Satteldacher

Als Dachdeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in roten oder
rotbraunen Farbténen zu verwenden

Dachgauben und Zwerchgiebel sind zulassig

Die Einzelbreite der Dachgauben wird auf max. 2.50m begrenzt

Die Gesamtbreite von Zwerchgiebel und Dachgauben darf bei in der
Summe nicht mehr als 1/2 der Dachlange, die Gesamtoreite alleiniger
Dachgauben darf mit ihrer Gesamtbreite nicht mehr als 1/3 der
Dachlange von Haupt und Nebenbauksrper ausmachen

Werden AuBenwande gemauert, sind diese zu verputzen, ausgenommen
Sichtmauerwerk. Die Anstriche sind in gedeckten Farbténen zu halten
Weiterhin zulassig sind Sichtmauerwerk, Klinkerfassaden und Holz-
verkleidungen
Nicht zulasslg zur Fassadengestaltung und zur Dacheindeckung sind

pl , Bitumen- und

Kunststoffschinde\n

Holzhauser sind zulassig

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Garagen sind grundsétzlich mit Satteld&chern (DN und Firstrichtung
wie Hauptdach) auszufuhren

Bei aneinander gebauten Garagen ist die Dachform und die Dachneigung
einheitlich zu gestalten, wobei die zuerst genshmigte oder im Rahmen
des Freistellungsverfahren angezeigte Garage die Gestaltung vorgibt.
Dies gilt auch dann, wenn die Dachneigung dadurch vom Hauptgebaude
abweicht

Die Lage der Garage entlang der gemeinsamen Grenze darf max. 3m
voneinander abweichen, wobei auch hier die zuerst genehmigte oder
im Rahmen des Freistellungsverfahren angezeigte Garage die Lage
vorgibt

Die Wandhohe von Garagen darf gem. Art 7 Abs. 4 BayBO im Mittel 3m
nicht tberschreiten.

Soweit die Topngrsphle des Gelandes dies nICh( 2zulaBt sind Garagen
die eine 1ge von 8m nicht 1 auch dann zulassig
‘wenn die Wandhohe vom Garagenboden gemessen 3m nicht
Uberschreitet. In diesen Fall ist die Garagenzufahrt mit mindt. 5% Gefalle
zum Garagengebaude hin anzulegen.

Vor Garagen ist eine Stauraumtiefe von mindestens 5,0 m einzuhalten

Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zur StraRe nicht eingefriedet
werden.

Anstelle von Garagen und Stellplatzen ist auch ein Carport zulassig
Garagen durfen eine Breite und Bautiefe von 8m nicht Gberschreiten
Stellplatze, Garagen und Carport sowie deren Zufahrten sind bei
Ermittlung der Grundflache mcm mitzurechnen, wenn die Belage aus

ersickert stigen sind und die
Dachflachenwasser auf dem Gmnds&uck versickert werden
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Im Bereich der Doppelhausbebauung wird die Zufahrtsbreite je
Grundstiick auf max. 4m links und rechts der gemeinsamen Grenze
beschrankt

Einfriedungen
Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen

Der massive Sockel darf max. 0.50m hoch sein. Bruchsteinmauerwerk,
geputzte Mauerscheiben oder Sockel mit Sicht- oder Strukturbeton
werden zugelassen

Die Hohe der Einfriedung, gemessen ohne Sockel, darf 1,00m nicht
uberschreiten

An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen werden
hinterpflanzte Maschendrahtzaune zugelassen

Vorgarten durfen im Bereich,stdlich der ErschlieRungsstraiie entlang
der Gehsteighinterkante und der PlanstraRe A nicht eingefriedet werden.
Die Einfiedung ist in Flucht mit der Vorderkante Hauptgebaude
abzuschliefen

IV. FESTSETZUNGEN DURCH GRUNORDNUNG
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gem § 9 Abs. 1 BauGB
Offentliche Grunflachen

Mehrzweckstreifen entlang der Fahrbahn: Baumbeplanzung ( Standort
gem. zeichnerischer Darstellung )
Pflanzqualitat: Baume 1. Ordnung Stammumfang 16/18

Kinderspielplatz: Bepflanzung ohne Standortbindung mit Baumen und
Strauchern ohne giftige Bliten und Friichte

Private Flachen

Fr die Einfriedungen an den Grundstticksgrenzen sowie fir die
Pflanzungen aufgrund des Pflanzgebots dirfen nur standortheimische
Laubgehdlze verwendet werden

Je angefangener 200m2 Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pfianzen. Diese Pflanzung
ist durch mind. 15 Straucher zu erganzen

Die Héhe der hangseitig angelegten Stitzmauern ist auf max. 0,50m OK
natlrliches Geléande begrenzt

Fur Hinterpflanzungen von Einfriedungen mussen bodensténdige,
heimische Laubgehoize verwendet werden

rinordr fur private und 6 Flachen
Boschungen an Grundstiicksgrenzen und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind mit heimischen Strauchern oder Bodendeckern
gegen Auswaschungen zu sichermn

Die festgesetzte Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Bezug
herzustellen

Standortheimische Geholzearten:
Artenauswahl aus dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Stieleiche
Birke
Traubeneiche
Winterlinde
Spitzahorn
gemeine Esche

Baume 1. Ordnung:

Baume 2. Ordnung: Feldahorn
Eberesche
Hainbuche
Vogelkirsche
Straucher und Hecken: Roter Hartriegel
Haselnufy

Eingriffeliger Weidorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Weiterhin zugelassen Obstbaume :
z.B. Kirsche, Birne, Apfel, WalnuR

Je nach Wahl der Obstarten ersetzen 2-3 Obstbaume einen GroRbaum
Die Walnuf gilt als GroRbaum 1. Ordnung

V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN DURCH TEXT
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Empfehlungen zum Umweltschutz

Elemente zur solaren Energiegewinnung sind in Fassaden- und
Dachflachen zulassig. Es ist jedoch darauf zu achten daR sich diese
architektonisch und farb-gestalterisch in die Gebaudestruktur einfugen

1 zur ing mit i Regen-
rlckhaltung zur Nutzung im Haus und Garten werden empfohlen.
(mind. 2.5 m3 Speichervolumen pro 100 m2 angeschlossener Fléche)
Die Vorschriften gem. DIN 1988 sind zu beachten

Der Einbau von wassersparenden Armaturen und Geraten wird empfohlen
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Die Versiegelung der Freiflache ist auf ein MindestmaR zu beschranken.
Fur Belage privater Flachen sollen versickerungsguinstige Materialien wie
Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Kiesflachen etc. zu verwenden

Hinweise auf die geplanten StraRen-und Grunflachen

Planstrale A

Mehrzweckstreifen  1,0m
Fahrbahn .0m
Grunstreifen 2,0m
Gehsteig 1,5m

Boschungsflachen fur Aufschittungen und Abgrabungen die zur Sicherung
offent. Verkehrsflachen notwendig sind, werden auf privatem Grund erstellt

Entlang der Fahrbahn wird ein Grinstreifen vorgesehen, auf dem auch
Baume gepflanzt werden. Die hierdurch eingeschrénkte Zufahrt zu den
Baugrundstiicken ist von den Bauwerbern zu berticksichtigen

Im offentlichen Griinbereich ist eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
vorgesehen, auf mégliche Beeintréchtigungen fr die privaten Bereiche

wird hingewiesen

Aligemeine Hinweise

Das iet liegt im Heilqu Zone V

Muilltonnen sollen in geschiossenen Boxen oder in Garagen untergebracht
werden

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Entwasserung und Grundwasser fordernde Mafnahmen

Die Er ing wird im Trennsystem vorgesehen
Unverschmutztes Oberflachenwasser aus Dach- und Nebenfléchen ist in
den Regenwasserkanal einzuleiten

Das Regenwasser wird tber ein aulerhalb des BP liegenden Grabensystem,
dem Vorfluter zugeleitet

Das Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal in der

Er dem al zuzufuhren

Drainagewasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und darf nicht
dem Kanal zugeleitet werden

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.07.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschl n. Der Aufstellung: wurde
am 21.07.2001 urtsubl\cn bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2001 wurde
mit der Begrindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 22.10.2001 bis 23.11.2001 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschlul des Gemeinderates

vom 08.01.2002 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.1 BauGB in
der Fassung vom 08.01.2002 als Satzung beschlossen.
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Erhard  erster Burgermeister

Oerlenbach, den 2.1 Feb. 2002

Eine Genehmlgung nach § 10 Abs. 2 BauGE it icht eforderlich
far

Der
wird hiermit ausgefemgt
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Erhard  erster Burgermeister

2 1, Feb. 2002

Oerlenbach, den

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat vom
08.01.2002 ist am 9. {212, jﬂ durch Versffentlichung im Amtsblatt des
Landratsamtes Bad Kissingen ortsublich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im Rathaus
in Oerlenbach wahrend der 1 Dienststunden 1 wird.
Weiter werden darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

v Loq

Erhard  erster Burgermeister

Oerlenbach, den 11, Marz 2002
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