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2.1 Das Bauland ist festgesetzt als
a) Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gemall & 4 BauNVO
b) Abgestuftes Dorfgebiet ( MD, ) gemal3 § 5 Abs. 1 in V. mit § 1 Abs. 5 BauNVOl
2.2 Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
2.3 Die Mindestgrofe der Bauplatze wird mit 600 qm festgesetzt.
2.4 Fir alle Wohngeb3ude sind, sofern keine Garagen errichtet werden
Stellplatze fiir Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen.

25 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5.00 m einzuhalten, welcher
straflenseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.6 Fur samtl. Nebengebdude sind Holzverschalungen vorgeschrieben,
die Holzer sind naturfarben zu impragnieren.

2.7 Die Traufhohe bei eineinhalbgeschoBiger Bauweise darf bergseitig 3,50 m und
talseitig 6,50 m nicht Uberschreiten.

2.8 Fur die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebdude werden rote
Tondachziegel vorgeschrieben.

2.9 Die AufBlenbehandlung der Fassaden hat mit landschaftsgerechten Putz mit heller
Farbtonung zu erfolgen. Als - Abtonmittel sind Erdfarben zu verwenden.
Evtl. Holzverschalungen sind naturfarben zu impragnieren.

2.10 Fur Fenster und Turen sind stehende Formate zwingend vorgeschrieben.

Rund- bzw. segmentbogenformige Fenster siad nicht erlaubt.

Die Gesamtflache der Fenster sollte 1/3 der jeweiligen Fassadenflache

nicht Uberschreiten.

212 Auf den gepl. Gebauden sind nur Satteldachgauben und Schleppgauben ab
einer Dachneigung von 40° zulassig. Die Breite der Dachgauben darf 125 m
nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht gréfer sein

als 1/4 der Trauflange.

2.13 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Hier sind
Holzstaketenzaune zu verwenden.

2.14 Evtl. VollgeschoBe im DachgeschoR bleiben bei der Berechnung der Zahl
der VollgeschoBe auller Betracht.

2.15 Im Baugebiet ist auflerhalb der Baugrenzen die Errichtung von Nebenanlagen in
Form von Holzlegen oder Kleintierstéllen auch an der seitl. Grundstiicksgrenze
mit einer max. Uberbaubaren Flache von 20 gm max. Traufhohe von 300 m mit
einer Dachneigung von 24 bis 32° und Ziegeleindeckung zuldssig. Die Nebenanlagen
sind an der Grenze in massiver Bauweise herzustellen, wobei die der Grenze
abgewandte Seite des Geb3udes auch aus Hol z gebaut werden kann. Zur
jeweiligen hinteren Grundstiicksgrenze ist der Abstand von mind. 3,00 m

einzuhalten

2.16 Die geplanten Gebaude sind so in das Gelande einzufiigen daf das Niveau des
Erdgeschofes nicht hoher als 1,00 m uUber dem nat. Gelande herausragt

In den Eingabeplanen sind auf NN bezogene Hohenkoten einzutragen.

217 Aneinandergebaute Garagen sind so zu gestalten, daf} die zweite Garage
die Dachform die zuerst genehmigten Garage Jberneame mufl, unabhangig ob diese
von der Dachneigung des Wohnhauses abweicht.

2.18 Im abgestuften Dorfgebiet ( MD, ) sind gemal § 1 BauNVO aie Nutzungen
nach & 5 Abs 2 Ziff 1, 4, 8 und 10 Bau NVO idF. vom 15.09.1977 ausgeschlossen.

2.19 Da im Baugebiet"Wiesenau“das Kellergeschol nicht bei allen Grundsticken im
freien Gefalle entwassert werden kann, sind gegebenenfals Hebeanlagen
einzubauen.

2.20 Den Bauwilligen werden vor Baubeginn Schirfgruben zur Erkundung des ¢
wasserstandes sowie des Hangdruckwassers empfohlen.

2.21 Fur die Uber 330 m Uber NN gep!. Hauser wird der Einbau von Druckspulern ni
gestattet. Fiir ciese Anwesen werden Spilkasten zwingend vorgeschrieben.

21N
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Gringestaiterische Aussagen

2.22 Auf den kﬁ@ftigen Bauplitzen ist der Baumbestand soweit die vorh.
Bédume nicht innerhalb von Baugruben fallen, zu erhalten.

2.23 Auf den jeweiligen Grundstiicken ist je 200 qm Grundsticksfliche an
geeigneter Stelle ein Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm und mind.
5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen sind =

den Eingabeplinen nachazuweisen.
2.24 Die Einfriedungen sollten mit bodenstindigen heimischen Laubstriuchers
hinterpfianzt werden.

2.25 Die Massierung fremdlindischer Nadelgehdlze und das Anlegen stremger
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkende Gehdlze, ist nicht zulésssg

Pflanzenauswahl :
Baumarten 1. Ordnung (Gber 20 m Héhe) Py
Spitzahorn. Birke, Rotbuche, Stieleiche und Traubeneiche

Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe)
Feldahorn, Eberesche, Zitterpappel, Hainbuche, Salweide

Straucharten
HaselnuB, roter Hartriegel, Liguster, Faulbaum, Heckenrose, roter
Holunder, Besenginster
Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zu-
léssig, z.B. Apfel, Kirsche, WalnuB.

2.26 Der vorh. Flurgraben am 4stl. Baugebietsrand ist abschnittsweise durch

kleine FlieBwindungen (Maander), abgeflachte Uferbdschungen sowie ge-
wasserbeklieiten Strauchweidengruppen fir Funktionen im Naturhaus-

halt zu verbessern. .
2.27 Die Gestaltung der offentl. Granflichen ist mittels fachlichen Gestal-
tungsplénen u konkretisierei.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem3R & 3 Abs. |

' Satz 1 BauGB vom F§3.MAl 1391 bis k1 / (44

1 Rathaus offentlich ausgelegt

D iangs 0 [ B.JULl 1991

Die Gemeinde Oerlenbac nat mit Beschlul des Gemeinderates den Bebauungs _1
e 4 CED 1009

plan gemall & 10 BauGB als S at z un g beschlossen 74 SEP.

O 3400
Oerlenbach den oo SEP, 108
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i Der am .J.v.eevey i.lgﬁ@dvom Stﬁé:;/Gemeinderat gem. lo BauGB als Satz beschlogsene, Be-
bauungsplan mit der Bezeichnung /.. Mt AH@&A&C&44.%.in..2224¢€£H442§% A
wurde dem Landratsamt Bad Kissingen am.kf:??ﬁ%{ﬁ&i g;’ gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

A%< . 19.9/Nr. #p-61o festgestellt, dafh im Rah-

| Das Landratsamt hat mit Schreiben vom..of;:.
| men der Uberpriifung des Bebauungsplanes keine Ve von Rechtsvorschriften festgestellt

| wurden (§ 11 Abs. 3 @auGg}
Bad Kissingen, . = T A
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Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Weinberg-Wiesena

fertigt.
Oerlenbach, den 14,10,91
%S durch Verdffentlichung im Amtsblatt des

Landratsamtes Bad Kissingen ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Oerlenbach wihrend der allgemeinen Dienststun- |

den bereitgehalten wird, Weiter wurde darauf hingewiesen, daB iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
i tgetretep- (§,12 Satz 4 BauGB),

Oerlenbach, den 20O.10.94 :,,_* 1. i}’ééé}rhé%é'te}f ...... 7__J
BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE
OERLENBACH . LDKR. BAD KISSINGEN
FUR DIE BAUGEBIETE "WEINBERG —

WIESENAU” IM GT. ROTTERSHAUSEN
M. 1: 1000

ben wird, Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungspla

AUFGESTELLT: pCHTERzs, :
QERLENBACH , DEN 27051988 T G DER ARCHITEKT :
UBERARBEITET, DEN 27.09.1988 2\ ‘_:‘;'_;.;,\ 2
UBERARBEITET, DEN o4 04.1991 g AN \ 3
= i1 & S 0 2
lﬂ iV &:
O !S\ &
=, \&s gat
| S\ a8t \F
AT prg o



