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1. ZEICHENERKLARUNG

O

gepl. Kreisverkehr B 286
im Zuge des Ausbaues
der OD Oerlenbach

=

Bebauungsplan
"Neuer Friedhof"

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

SO Sondergebiet Einzelhandel fir grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
(§ 11 Abs. 2 BauNVO0)

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) incl. der iberbauten Flachen mit Garagen, Zufahrten usw.
’ gem. § 19 Abs. & BauNV0

GeschoBflichenzahl (GFZ)

| maximale Anzahl der Vollgeschosse

WH 10,00 maximale Wandhdhe in m 4. OK. natiirliches Geldnde

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o) offene Bauweise

Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Zufahrten

v Ein- und Ausfahrt

Straflenbegrenzungslinie

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

=3

m
: offentliche Griinflache

1.6 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB)

T_—=—"Enfwasserungsmulde zur Ableitung des Oberflachenwassers

17 Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Privates Pflanzgebot fir standortgerechte, heimische Laubbaumarten I. Ordnung
O Mindestgrofe 2xv (2mal verschult), StU (Stammumfang) 16-18 cm,
ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Privates Pflanzgebot fir standortgerechte, heimische Strauchhecke, 2-3 reihig,
ohne Standortbindung, jedoch Bindung nach Arten und Stickzahl

L B Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Ly B Nafur und Landschaft
TTTT

18 Sonstige Planzeichen

Bl Bl BEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gednderten Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—o—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNV0)

GUz 0,2 Grinordnungszahl

SD/PD/FD  Satteldach/Pultdach/Flachdach
0°-18° Dachneigung
NN\ anbaufreie Zone gem. § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)

TF4 Auf den so gekennzeichneten Grundsticken dirfen die festgesetzten Emissionskontingente von
Lex 61 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden

1.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Geplante Bebauung (unverbindlich)

Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebaude

45\5— Bestehende Grundstiicksgrenzen

208 Flurstiicksnummern

@ Spielplatz

. e o s Griinflache
+ | Friedhof
+

unterirdische Versorgungsleitungen
(20 kV-Kabel und Gasleitung E.ON Bayern, beiderseits 1 m Schutzzoenenbereich)

bestehende Heckenstrukturen (ohne Beeintrachtigung)

bestehende Laub-/0Obstbdume (ohne Beeintréchtigung)
best. Wege (Asphalt, Schotter)
best. Boschungsflachen

Hohenschichflinien in m 4. NN

® ehemalige Miilldeponie

" dkologische Ausgleichsfliche (Okokonto)
Flur "Verbrannte Tannen”, Gemarkung Eltingshausen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts 12.04.2011;

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3

Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466);

PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58);
BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588), BayRS 2132-1-I, zuletzt gedndert

durch Art. 78 Abs. 4 Bayerisches WasserG vom 25.2.2010 (GVBL S. 66).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel.
12 Im Sondergebiet “grof3flachiger Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Genussmitteln und Drogeriewaren, sowie erganzenden Sorfimen-
ten anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsfliche von max. 1.200 m?,
- die dazugehorigen Lager und sonstigen Betriebsflachen,
- eine Bickerei mit 100 m? Grundfliche,
- ein Getrankemarkt als selbststdndiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von
max. 350 m®.
13 Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontfingente Lek nach
DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten:
Flache Lex tags Lek nachts
TF 2 58 dB(A) 43 dB(A)
TF & 61 dB(A) 45 dB(A)
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.
2, Maf3 der baulichen Nutfzung
2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Geschossflachenzahl, der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 (§ 16 Abs. 2 BauNVO0).
3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
3.1 Fir den Anderungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei jedoch eine Uberschreitung der
Gebaudelange von 50 m zulassig ist.
3.2  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacher und deren Gestaltung

11 Als Dachform werden Sattel-/Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-18° festgesefzt.

12 Die Dachflachen sind mit einer roten bzw. rotbraunen Dacheindeckung zu versehen.

2. Hoheneinstellung und Hohe der Gebaude

2.1 Die max. Wandhohe der Gebaude wird mit max. 10,00 m iber Ok. natirliches Gelande festgesetzt.

3. Einfriedungen

31 Die Hohe der Einfriedungen darf 2,00 m einschlieBlich Sockel nicht iberschreiten. Die Sockelhohe darf
max. 0,30 m befragen. Straflenseitige Einfriedungen aus Drahtgeflecht- oder Metallzaunen sind zu
hinterpflanzen.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Anlieferverkehr

11 Anlieferung mit Lastkraffwagen ist innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel wahrend der Tag und
Nachzeit grundsatzlich zuldssig. Die im Bebauungsplan festgesefzten Emissionskontingente bleiben von
dieser Regelung unberihrt.

2. Fiir das von der Anderung Nr. 1 nicht betroffene Baugebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplanes “"Zwischen B 286 und Bahnlinie" in der am 16.03.2010 Uberarbeiteten und am 26.06.2010
ortsiblich bekannt gemachten Fassung.

3. Innerhalb der anbaufreien Zone enflang der Bundesstrafle B 286 sind nicht Uberdachte Stellplatze bis
zu einem Abstand von 14 m zum Fahrbahnrand der B 286 zulassig. Fahrgassen sind unzulassig.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Beim
Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 1und 2 DSchG).

2. Die Entwasserung der Baugrundstiicke erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser ist in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das anfallende Regenwasser wird oberflachig iiber Mulden und Graben
abgeleitef. Der Anschluss an diese Mulden ist zwingend. Im Bereich der Zufahrten wird die Ableitung des
Regenwassers mittels einer Kastenrinne realisiert. Die Mulden und Graben sind wahrend der Bauzeit vor
jeglicher Zerstdrung zu schiitzen, ein Abfluss muss jederzeit sichergestellt sein. Soweit es die Unfergrund-
verhaltnisse zulassen, sollte unverschmutztes Regenwwasser, z.B. Dachflachenwasser, versickert werden.
Verschmutztes Dachflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

3. Bei Ableitung von Wasser, das durch 6lhaltige Stoffe verunreinigt ist (z.B. von Waschplatzen), ist ein
Leichtflissigkeitsabscheider vor Einleifung in die Kanalisation einzubauen.

k. Das Ableiten von Grund- und Quellwasser, hierzu gehort auch Drainagewasser, in die Kanalisation ist
nicht zuldssig. Falls die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind die Kellergeschosse als
wasserdichte Wannen auszubilden.

5. Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilligen vor Baubeginn Schiirfgruben empfohlen.

6. Die an den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen konnen weiterhin ordnungsgemafl
landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung des Baugebietes ist u.a. moglich durch Aus-
bringung von landwirtschaftseigenem Dinger, Stallmist, Jauche, Gille und durch Pflanzenschutzmal3-
nahmen.

1. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers oder sonstiger Nutzungsbe-
rechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiftterung, Larm, Funkenflug, elek-
tromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbe-
trieb ausgehen, enfschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmafinahmen nach 8 1004 in Verbin-
dung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewghnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat entsprechend der Auswertung vorhandener
alliierter Luftbilder eine Bombardierung stattgefunden. Im Rahmen von Kampfmiftelsondierungen
(2010 und 2011) zeigten die untersuchten Verdachtsbereiche Bombenblindganger oder sonstige
Uberreste von Kampfmitteln. Diese wurden vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Feucht entschirft und
entsorgf. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf Kampfmittel auftreten,
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Feucht oder eine Polizeidienststelle umgehend zu benachrichtigen.

VI, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

1. Schutz des Bodens

11 Der anstehende Oberboden ist insgesamf zur Wiederverwendung zu sichern. Bei Lagerzeiten von mehr
als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegrinen.

2. Pflanzenauswahl

2.1 Die Pflanzgebote fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen gemall der Geholzliste Ziffer 4 in Anlehnung an die Artenzusammensefzung der
natirlichen potentiellen Vegefation und der realen Vegetation auszufiihren. Es wird empfohlen,
autochtone (aus Saatgut/Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen gewonnene) Gehodlze zu verwenden.

3. Pflanzdichte und -qualitat

31 Die Qualitatsmerkmale fiir Pflanzungen richten sich nach den “Giitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen”. Die im einzelnen aufgefiihrten Mengen und Grof3en sind Mindestangaben.

Pflanzungen auf privatem Grund:
Baume I. oder Il. Ordnung 2xv, STU 16 - 18 cm
Heister 2xv, 125 - 150 cm
Staucher, vStr., 3 Triebe, 60 - 100 cm
Pflanzungen auf ¢ffentlichem Grund:
Landschaftliche Hecke - gem. Pflanzschema
3 Baume . oder Il. Ordnung als Heister: 2 x v, 125 - 150 c¢m
Straucher: vStr., 3 Triebe, 60 - 100 cm oder vStr., 3 Triebe, 70 - 90 cm , Pflanzabstand 1 x 1,50 m
Baumpflanzungen
Baum I. oder Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x v, STU 20 - 25 cm
L. Pflanzgebote fiir Heckenpflanzungen mit efwaiger und ohne Standortbindung

Im Interesse einer angemessenen Innendurchgrinung sind 2-3 reihige Hecken als Grenzhecken zu pflanzen.
Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafBen sind anteilig etwa 50 % der Grundstiicksgrenzenlange (im
ErschlieBungsbereich) zu bepflanzen.

5. Pflanzgebot fiir Baumpflanzungen ohne Standortbindung
Auf jedem Grundstiick sind je 2.500 m* Gesamtfliche 3 GroBbsume 1. Ordnung, mindestens aber 2 Grof3-
biume je Grundstiick anzupflanzen. Die Biume konnen z.B. zum Uberstellen der Stellpldtze bzw. als
bauproportionales Grofigrin zur Auflockerung von Gebaudefronten gepflanzt werden.

6. Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der Freiflachen sind als Rasenflachen breitflachig anzusaen.
Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung Standard oder gleichwertig. In Kleinflachen ist alternativ auch
die Verwendung von Bodendeckern zulassig.

1. Grinordnungszahl

1.1 Die Grinordnungszahl gibt an, wieviel Quadratmeter der unbebauten Grundstiicksflache offenporig bzw.
gartnerisch gestaltet werden. Bei zwingender Unterschreitung der GUZ konnen MafBnahmen zur
Fassadenbegriinung flachenbezogen angerechnet werden.

8. Vollzugsfrist

8.1 Die verbindlichen Anpflanzungen auf den privaten Flachen sind spatestens 1 Jahr nach Betriebs-
aufnahme herzustellen.

9. Flachenbefestigung

9.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt er-
forderliche Mindestmall zu beschranken. Die Belagswahl fir Freiflachen wie z.B. Zufahrten, Stell-
plaftze etc., hat sich primar, sofern keine Grundwassergefahrdung besteht, auf die Verwendung
versickerungsglnstiger Belage (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen,
Rasenziegel) auszurichten.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

101 Die Ausgleichsfliche A1 wird mit den festgesetzten Ausgleichsmafinahmen den Grundstiicken der 1. Anderung
des Bebauungsplanes “Zwischen B 286 und Bahnlinie” (Teilflachen Grundsticke FL.Nr. 200, 205, 209 und 210
der Gemarkung Oerlenbach) zugeordnet (gem. § 9 Abs. 1a BauGB).

10.2  Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - “Offenhalfung von Wiesenflachen”;

(Teilflache Grundstiick FLNr. 287, Gemarkung Eltingshausen)

Geholzrodung

Innerhalb der Ausgleichsflache sind in der Zeit von Oktober bis Marz die wild emporgekommenen
Nadelgehdlze (hauptsachlich Kiefern) zu roden. Die sonstige Verbuschung ist ebenfalls zu beseitigen.
Das Rodungsgut ist zu entfernen.

Freihalten von Wiesenflachen

Die dadurch enfstandenen Freiflachen sowie die resfliche Wiesenflachen ist in der Zeit von August bis
Marz 1x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen. Die Mahd soll jahrlich um 10-15 m verschoben
werden.

10.3  Vollzugsfrist

10.3.1 Mit den Ausgleichsmal3nahmen ist spatestens 1Jahr nach Betriebsaufnahme zu beginnen.

VII.  LISTE STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER BAUM- UND STRAUCHARTEN

1. Auswahl nach der potentiellen natirlichen Vegetation (= Traubenkirschen-Eschen-Auwald) und der
realen Vegetation.

2, Baumarten I. Ordnung (iiber 20 m Hdhe):
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Populus fremula - Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus minor - Feldulme

3. Baumarten Il. Ordnung (bis ca. 20 m Hahe):
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silberweide
Salix ftriandra - Mandelweide
Fagus sylvatica - Rotbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

k. Heister:
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silberweide
Salix friandra - Mandelweide

5. Straucharten (unter 10 m):
Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3
Crataegus monogyna. - eingriffeliger Weif3dorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger Weif3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen (+)
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche (+)
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn (+)
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
(+) Pflanze mit giftigen Friichten

6. Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Immergrine: Lonicera x henryi - immergr. Geif3blatt
Hedera helix - Efeu

Sommergrine: Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Actinidia spec. - Strahlengriffel
Akebia spec. - Kiwi
Parthenocissus spec. - Wilder Wein (+)
Clematis spec. - Waldrebe
Lonicera spec. - GeiBblatt (+)
Fallopia aubertii - Knoterich
Wisteria sinensis - Glyzinie (+)

(+) Pflanze mit giftigen Friichten

UBERSICHTSPLAN M=1:10.000

Der Gemeinderat von Oerlenbach hat in der Sitzung vom 16.05.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
“Zwischen B 286 und Bahnlinie" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18,06.2011 ortsiiblich
bekannt gemachf.

Oerlenbach, den { 2, Juni 2012

Erhard

Erster Birgermeister

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2011 bis 29.07.2011, zum Entwurf in der
Fassung vom 27.09.2011in der Zeit vom 10.10.2011 bis 17.11.2011 und zum Eptwucf in der Fassung vom 29.11.2011
in der Zeit vom 05.12.2011 bis 27.12.2011 beteiligt. ?
Oerlenbach, den g

12 Juni 2012 Erhard

Erster Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.09.2011 wurde
in der Zeit vom 17.10.2011 bis 17.11.2011, und in der Fassung vom 29.11.2011 in der Zeit vom 12.12.2011 bis 27.12.2011

gemdf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. 7%/

Oerlenbach, den 1 2. Juni 2012 Er‘har‘d """"""""""""""

Erster Birgermeister

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.01.2012 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.01.2012 als Satzung beschlossen.

Gerlenbach, den 1 2. Juni 2012 7

Erhard
Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “Zwischen B 286 und Bahnlinie” wurde am
24.03.2012 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Oerlenbach, den  § 2. Juni 2012

Erhard
Erster Birgermeister

GEMEINDE
LANDKREIS BAD KISSINGEN
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

T ZWISCHEN B 286 UND BARNLINIE *

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
IN OERLENBACH

BAD KISSINGEN, DEN 16.05.2011 / hei
UBERARBEITET, DEN 27.09.2011 / hei
UBERARBEITET, DEN 29.11.2011 / hei
UBERARBEITET, DEN 12.01.2012 / hei
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