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HENERKLARUNG

122 —Fir die

Fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache mit Ausbaubreite,

die als Pflasterflachenvorgesehen sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

BEasticEnse “nizie

Beschranktes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i.V. mit
§ 1 Abs.5 BauNVO)

max. Anzahl der Vollgeschosse
Stattiel dach (zwingend)

Dige hinie g u ng

Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl

Offentliches Pflanzgebot fur heimische GroBbaume

auf offentlicher Granflache, Bindung nach Standort
und Stickzah!l (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot fur heimische Baume und Straucher
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Offentliche StraBenverkehrsflache (Parkflachen)
885 "Abs 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweise
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Am suddstlichen Ortsrand des Baugebietes befindet
sich auf Fl. Nr. 343 die Metzgerei Dellert mit ihrem
Staligebaude.

vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

vorh. Wohngebaude

vorh. Nebengebaude

Besteh. Grundstucksgrenzen

Flursticksnummern

Hohenschichtlinien

nachrichtlichen Ubernahmen

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim LRA Bad
Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpfiege
anzuzeigen (Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schurfgruben zur Er
kundung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei
Grundwasser (ber der Kellersohle angetroffen wird, sind die
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufiihren. Eine

dauernde Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zu-

lassig; ebenso die Einleitung von Grund-, Dran- oder Quell-
wasser in die Kanalisation.

2. Wik el EcR E ErE S liS SR 29U INC G EXN

’.1 Das Bauland ist festgesetzt als:

- Beschranktes Dorfgebiet l\\l)bj gem. 55 Voo mib S 1oaEs

2.2 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,

2.3 Die Gestaltung der Fassaden hat sich primar auf die ursprungliche
kische Bauweise auszurichten.

Nieder- und oberbayerische Stilelemente fur Balkongelander, Haustur:
Ortgangbretter o.a. sowie Schnitzereien sind nicht gestattet.

2.4 Fur Fenster und Turen sind stehende Formate zwingend vorgeschrie
ben. Rund- bzw. segmentbogenformige Fenster sind nicht erlaubt

2.5 Hausecken mussen ausgebildet sein. Loggien und Balkone soller
Verhaltnis zur jeweiligen Fassade untergeordnet sein.

2.6 Hauptbaukorper mussen eindeutig erkennbar sein. Anqgeqliederte Ne
benbaukorper sind baulich abzusetzen.

Die Firsthohe des Nebenbaukdérpers darf 2/3 der Firsthohe des Haupt
baukorpers nicht uberschreiten.

2.7 Die DurchstoBpunkte der Kamine durch die Dachhaut massen sich in
ren Drittel der Dachflache des Hauptbaukorpers befinden .

2.8 Der Dachvorsprung im Bereich der Traufe wird mit max. 60 cm, der
vorsprung am Ortgang mit 20 bis 40 cm festgesetzt.

2.9 Auf den gepl. Gebduden sind nur Satteidacigauben und Schleppgauiltie
zulassig. Die Breite der Dachgauben darf 1,50 m nicht uberschreite:
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht grofler sein als 1/3 der
Trauflange.

2.10 Fur die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebaude werde:
rote und rotbraune Dachziegel zugelassen.

2.11 Die AuBenbehandiung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu er
folgen. Die Verwendung von weiller oder sehr dunkler Farbe ist nich:
zulassig.

2.12 Die gepl. Gebaude sind so in das Gelande einzuftgen, daB das Niveau
des Erdgeschosses im Mittel nicht hoher als 1,00 m uber dem nat. Gelar
de herausragt. (Berechnung: ZHohenkoten aller Eckpunkte/ 2 Eckpunkte

2.13 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten, welcher
strallenseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.14 Garagen an den seitl. Grundstucksgrenzen sind grundsatzlich zulassiq
Fur sie ist das Satteldach und die gleiche Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind einheit
lich zu gestalten, wobei die 2. Garage die Dachneigung der zuerst qe
nehmigten Garage ubernehmen mufBl, unabhangig ob diese von der Dach
neigung des jeweiligen Wohnhauses abweicht.

2.15 Alle Einfriedungen diirfen eine gesamte Hohe von 1,20 m nicht Gberschre:
ten. Fur die strallenseitigen Einfriedungen werden Holzstaketenziune
zwingend vorgeschrieben. Einfriedungssockel sind nicht erlaubt.

2.16 Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zuldBt, kann auch Dach
flachenwasser mittels Sickerschachten wersickert werden. Hierzu sollte
ein Sickerversuch durchgefuhrt werden. Die Versickerung (ber Sicker
schachte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis (einzelne Antrage oder
insgesamt fur ein gesamtes Baugebiet).

2.17 Flachenbefestigung
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, ist der Versiegelungs
grad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschranken. Die
Belagswahl! far Freiflachen wie z.B. Steliplatze etc. hat sich primar -
sofern keine Grundwassergefahrdung besteht - auf die Verwendung ver
sickerungsgunstiger Belage (z.B. Betonpflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen) auszurichten.

2.18 Aus gestalterischen Grinden missen die Bodenbelage der Stauraume,
Einfahrten und Stellpldtze in Material und Gestaltung den 6ffentlichen
Stralenverkehrsflichen in diesem Cebiet angepal3t werden.

Far die unmittelbar an die StraBenverkehrsflachen angrenzenden Flachen
sind dieselben Pflastersteine wie im Stralenbereich zu verwenden.

2.19 Das Ableiten von Grund- und Quellwasser - hierzu gehort auch Drainage
wasser - in die Kanalisation ist nicht zulassig. Falls die Kellersohle unter
dem Grundwasserstand liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden.

2.20 Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sollte unverschmutztes
Oberflachenwasser versickert werden.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufthren.

2.21 Bei Ableitung von Wasser das durch élhaltige Stoffe verunreinigt ist
(z.B. von Waschplatzen), ist ein Leichtflissigkeitsabscheider vor
Einleitung in die Kanalisation einzubauen.

2.22 FOr die im gesamten Baugebiet gepl. Wohnhauser wird der Einbau
von wassersparenden Armaturen und Gerdten zwingend vorgeschrieben.

2.23 Im gesamten beschrankten Dorfgebiet (MD,_ ) sind nur kleinere Tier-

haltungen bis zu 1 Grol3vieheinheit bzw. \?urgIeicha(_jruljvicheinln:it
zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

Rest. Obstbaume sind, soweit sie sich nicht im Bereich der Baugruben
der gepl. Gebaude befinden, zu erhalten.

£.4 Aut privaten Grundstucken ist je 200 gm unbebauter Flache an geeigneter

Stelle ein Laubbaum als Hochstamm und mind. 5 Striaucher zu pflanzen
ind zu unterhalten.

e Einfriedungen sollten mit bodenstindigen heimischen Laubstriuchern
hinterpflanzt werden.

t Die Massierung fremdlandischer Nadelgehélze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkende Gehdlze, ist verboten.

Ptlanzenauswahl!:

oweit auBer Obstgehdlze auch Laubbdume und Straucher gepflanzt wer-
den, werden Geholze aus nachfolgender Auswahl empfohlen:

sstmpianzongen .
Hetula pendula
Fraxinus excelsior
Juercus robur

Ordnung:
Birke
gemeinde Esche
Traucheneiche

Quercus cordata Stieleiche
Filla cordata Winderlinde
ff’f’L,’,m,ilf,'?‘”z'*““le” 2 Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus
Prunus avium

Hainbuche
Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucharten:
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha

eingriffeliger WeiBdorn
zweigriffeliger Weidorn

Ligustrum wvulgare Liguster

Rosa canina Hundrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstbaume zulassiq
z.B. Apfel, Kirsche, WalnuB.

1.6 Die angestrebten BepflanzungsmaBnahmen sind in einem Freiflichenaestal-
tungsplan zu konkretisieren, der mit der Unteren Naturschutzbeh()rée des
LRA Bad Kissingen abzustimmen ist.
Der Freiflachengestaltungsplan ist mit der Genehmigungsplanung einzurei-
chen und nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu vollziehen.

Uer Entwurf des Bebauungsplanes rde mit Begrundun ema 3 —l
Abs. 2 Satz 1 BauGB vom Lc‘é Jm- ‘]%95‘ bis 08 ﬁ.‘ﬁ {399%

im Rathaus der Gemeinde Oerlenbach dffentlich ausgelegt.

Oerlenbach, [{§, SEP. 10m3

Sk 1i

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom {07.SEP, 1693 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. Lo
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Burgermeister

Oerlenbach, 1B, SEP. 1003

Der am 07.08.1993 vom Gemeinderat gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan e
- mit der Bezeichnung "Zwischen EberzstraBe und Oerlenbacher StraBe" in Oerlenbach =~ |
- GT Ebenhausen wurde dem Landratsamt Bad Kissingen am 16.09.1993 gem. § 11 Abs. 1 BauGB an-
gezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 30.11.1993 Nr. 50 - 610 festgestellt, dab

im Rahmen der Uberpriifung des Bebauungsplanes keine Verletzung von Rechtsvorschriften fest-
gestellt wurde ( § 11 Abs. 3 BauGB ). ‘ f

Bad Kissingeny730.11.1993

~ Reg.-Direktar
Der Bebauungsplan "Zwi
hiermit ausgefertigt.

QOerlenbach, 06.12.1993

e und Oerlenbacher Strafe" wird

? O I At L e P RO oy .
1. Burgermeister

Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens ist am 24.12.1993
Veroffentlichung im Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen
ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweise darauf, daB der Bebau+
ungsplan mit Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Oerlenbach
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde
darauf hingewiesen, daB (ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkraftgetreten
(§ 12 Satz 4 BauGB).
Oerlenbach, 28.12.1993 .Erhard /.
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