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i ZELECHENERKILARUNG

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGi3)

Offentl. Strallenverkehrsflache mit Breite des
Bankettes, der Fahrbahn, des Grun- bzw. Park
streifens und Gehweges ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentl. StraBenverkehrsflaiche (FuBweg bzw. Not
ausfahrt) mit Ausbaubreite und wegbegleitender Granflache

Wirtschaftsweg in wasserdurchlassiger Bauweise

Straenbe

o G e S Baugrenze
grenzungslinie -

Gegliedertes Gewerbegebiet
(88 iV.m. 81 Abs.4 BauNVO)

Geaghedertes Gewerbegebiet
(88 iV.m &1 Abs.L BauNVO)

Gegliedertes Industriegebiet
(89 i Vim. 81 Abs.L BauNVO)

offene Bauweise
max. Anzahl der Vollgeschosse

Satteldach fur freistehende Wohn-, Verwattungs-
und Burogebaude

Dachneigung fur freistehende Wohn-, Verwaltungs-
und Burogebaude

Grundflachenzahl
GeschobBflachenzahl

Sichtflachen die von Bebauung und Bewuchs
uber 0,80 m Gber OK-StraBle freizuhalten sind

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
(&89 Abs.1 Nr.12BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen (Loschwasserzisterne,
V=mind. 75 cbm) (& 9 Abs.1 Nr12 BauGB)

1.2 Grungestalterische Festsetzungen

GUZ 0.3

Offentl. Granflache (Randeingrunung)
(8598 Abs 1= NG 15 BauGB )

Offentl. Pflanzgebot fir standortgerechte heimische Grof3-
baume |. Ordnung, Bindung nach Standort und Stuckzahl
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) -

Offentl. Pflanzgebot fur eine 5-reihige Landschaftshecke
als Randeingrunung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzenauswahl s. Ziff. 4

Privates Pflanzgebot fir GroBbaume |. Ordnung ohne
Standortbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzenauswahl! s. Ziff. 4

Landschaftliche Heckenpflainzung ohne
Standortbindung (aus heimischen Geholzen), s.Ziff. 3.3.2

Besteh. Obstbaume die gerodet
werden

Grunflachenzahl

1.3 Fur die Hinweise

S — Vorgeschlagene Teilung der Grundstucke

3N Y
\s\ § Vorh. Hauptgebaude 646 Flurstucksnummern

T 2 Hohenschichtlinien
L Vorh. Nebengebaude \)Q_/
LI

Besteh. Grundsticks
grenzen

13+ Auf Verlangen der Kreisverwaltungsbehorde ist im Genehmigungs-
verfahren (Baugenehmigung, immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung etc.) ein entsprechender schalltechnischer Nachweis zu er-
bringen.

—

237 Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilli-
gen vor Baubeginn Schurfgruben empfohlen.

=

235l Das Ableiten von Grund- und Quellwasser hierzu gehort auch
Drainagewasser - in die Kanalisation ist nicht zulassig. Falls
dic  Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind die
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

-l

=314 Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sollte unver-
schmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser versik-
kert werden. Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanali-
sation zuzufahren.

-
(F5]
un

Bei Ableiten von Wasser das durch olhaltige Stoffe verunrei-
nigt ist (z.B. Waschplatze), ist ein Leichtflussigkeitsab-
scheider vor Einleitung in die Kanalisation einzubauen.

136 Den Bauwilligen wird der Einbau von wassersparenden Arma-
turen und Geraten empfohlen. Die Nutzung von Regenwasser der
Dachflachen als Brauchwasser ist anzustreben.

53 7 Die genauen Standorte der evtl. noch zusatzlich benotigten
Trafostationen konnen erst festgelegt werden, wenn dem UWU
Unterlagen uber den Energiebedarf in diesem Gewerbegebiet
vorliegen. Dabei sollen die Steotionen moglichst nahe an den
Lastschwerpunkt errichtet werden. Gegebenenfalls sind far be-
sondere enerqieintensive Betriebe eiqene Umspannstationen
notwendig. Einwandfreie Zufahrtsmoglichkeiten zu diesen Stationen
mussen gewahrleistet sein.

1.3.8 Starke Regenereignisse konnen zu Uberschwemmungen fuhren. Entspre-

chende Schutzvorkehrungen sind von den Eigentumern zu treffen .

_—

1.4 Far die nachrichtlichen Ubernahmen

T Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzug-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt
Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen (Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

142 Das Baugebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Trinkwasser-
gewinnung des OT. Hain der Gemeinde Poppenhausen. Deshalb
ist unbedingt darauf zu achten, daf3 eine Grundwassergefahrdung
ausgeschlossen wird

2 Textliche Festsetzungen der Bauleitplanung

2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als

- Gegliedertes Gewerbegebiet (GE{) gem. 88 iVY.m. 8 1 Abs.4 BauNVO
- Gegliedertes Gewerbegebiet (GE;) gem. 8 8 1.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO
- Gegliedertes Industriegebiet (Gl gem. § 9 i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO

2.2 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.3 Die max Grundflache der gewerbl. Einzelgebaude wird mit
800 gm festgesetzt Eine Aneinanderreihung von je max. 800
gm grof3en Hallen ist zulassig, wenn die Einzelbaukérper ein-
deutig voneinander getrennt sind. Die Einzelbaukdrper sind
architektonisch zu gliedern bzw. abzusetzen.

2.4 Fur die Dacheindeckung der geplanten Gebdude wird rotes
bzw. rotbraunes Eindeckungsmaterial empfohlen. Flachdacher
sind mind. extensiv zu begrunen.

2.5 Die max. Hohe der Abgrabungen und Auffillungen wird auf
2,50 m festgesetzt.

2.6 Die Grundsticke entlang der Gemeindeverbindungsstrafe sind
mit Einfriedungen auszustatten. Direkte Zufahrten zu diesen
Straflen sind nicht gestattet.

2.7 Die Hohe der Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrafien
darf 2,00 m uber Gehweg-Oberkante nicht Uberschreiten. Ein-
friedungen aus Maschendraht sind zu hinterpflanzen.

2.8 Die max. Traufhohe der gewerbl. Bauten wird auf 6,00 m fest-
gesetzt. Ausnahmen sind fur einzelne Betriebsgebaude zulassig,
wenn die betrieblichen Vorgange eine grof3ere Hohe erforderlich
machen. Die max. Firsthohe wird mit 15.00m festgesetzt.

2.9 Fir die Regelung der Abstandsflichen ist Art.6 Abs.4 und 5
BayBO mafgebend, unabhangig von den Festsetzungen im Be-
bauungsplan (Art.7 Abs 1 BauGB).

2.10 Im GE, ist keine Nachtarbeit zuldssig. Die Nachtzeit beginnt um
22.00.Uhr und endet um 7.00 Uhr (bzw. 6.00 Uhr bei immissionsschutz
rechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen).

2117 Im GEj darf von Betrieben und Anlagen nachts maximal ein
flachenbezogener Schall-Leistungspegel pro gm Betriebsfliche
von Lwa"= 50 dB(A) abgestrahlt werden.

2.12 Im Glq darf von Betrieben und Anlagen nachts maximal ein
flachenbezogener Schall-Leistungspegel pro gm Betriebsflache
von Lwa"= 58 dB(A) abgestrahlt werden

3 Textliche Festsetzungen der Grunordnung
3:1 Schutz des Bodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915/3). Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden
zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegranen.
3.2 Flachenbefestigung :
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche Mindestma zu beschranken.
Die Belagswahl! far Freiflachen wie z.B. Zufahrten, Hofflachen,
Kfz-Stellplatze etc. hat sich primar - sofern keine Grundwasserge-
fahrdung besteht und keine funktionalen Grinde zwingend entgegen-
stehen - auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage, z.B.
Pflastersteine (Beton- bzw. Natur-) mit Rasenfuge, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke auszurichten.

3.3 Pflanzgebote

3.3.1 Pflanzgebot mit Standortbindung _
Gegen den offentl. StraBenraum und die freie Landschaft
sind landschaftl. Heckenpflanzungen mit mind. 6,0 m Breite bzw.
Einzelpflanzungen von GroBbaumen anzulegen.

3.3.2 Pflanzgebote fur Heckenpflanzungen ohne Standortbindung
Im Interesse einer angemessenen Innendurchgrunung des Gewer =
bietes sind mind. 20% der unbebauten Grundstucksflache (nach GUZ)
mit einer zwei- bzw. dreireihigen landschaftl. Hecke als Grenzhecke,
oder entlang des StraBenraumes zu bepflanzen.

Entlang der offentl. ErschlieBungsstraBe sind anteilig etwa 50% der
Grundsticksgrenzenlange (im ErschlieBungsbereich) zu bepflanzen.

3.3.3 Pflanzgebot far Baumpflanzungen ohne Standortbindt{ng. :

Auf jedem Grundstick sind je 2000 gm Gesamtflache je 3 GroBbaume
I. Ordnung zu pflanzen. Die Baume konnen z.B. zum uberstellen

der Stellplitze bzw. als bauproportionales GroBgrun zur Auflockerung
von Gebaudefronten gepflanzt werden.

3.3.8 Pflanzdichte und Qualitat. . ; £
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen far
Baumschulpflanzungen DIN 18916. : :

Die im einzelnen aufgefihrten Mengen und Gro8en sind Mindestan-
gaben.

Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte je 100 gm)

2 GroBgeholze |. Ordnung 3xv. STU 18.20 Hohe 250-300 cm
6 Heister (l. u. 11.0rdnung) 2xv. Hohe 175-200 cm
90 leichte Straucher 1xv. Hohe #40-70 cm
GroB8baumpflanzungen:

Hochstamm 3xv. STU 18-20 cm

3.3.5 Granflachenzahl (GUZ) A
Die Granflachenzahl gibt an, wieviel gm offenoquge Grunflache je gm
Grundsticksflache erforderlich ist (Mindestgrunflache). Bei zwingender
Unterschreitung der GUZ konnen Fassaden- und Dachbegrunung flachen-
bezogen angerechnet werden.

3.4 Fassadenbegranung 4
Gebaude, deren Fassaden ungegliederte Wandflachen von mehr als
100 gm aufweisen, sind durch Ranker oder Selbstklimmer bzw. Vor-
pflanzen von Strauchern und Baumen zu begrunen.

3.5 Nachweis der Pflanzgebote / Ausgleichs— und Ersatzleistungen

3.5.1 Freiflachengestaltungsplan ;

Die granordnerischen Festsetzungen fir das betreffenf.ie Bau-
grundstick sind bei der Baueingabe durch einen qualifizierten Frei—
flachengestaltungsplan zu konkretisieren, der den Umfa.ng und die
Situierung der Gehdlzpflanzung sowie die Fléchenbefes'tlggng
(Belagsart) aufzeigt. Dieser Plan ist durch einen qualifizierten
Fachmann zu erstellen.

3.6 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3
die Biaume in mind. 250 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom gepflanzt werden. Bei nicht Einhaltung dieses Ab-
standes werden entsprechende Mafnahmen vorgesehen. E

3.7 Geplante Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern, die in unmit-

telbarer Bahnnahe sind, sind von vorneherein _aus:_zuschtieﬂen bzw. der
endgiiltigen Wuchshohe entsprechend zum Gleis hin abgestuft anzuord-
nen (Abstand zum Gleis bzw. zur Bahnanlage grofler als die Endwuchs-

hohe)

y, STANDORTGERECHTE GEHOL.ZARTEN

Artenauswahl aus dem Labkraut-Eichen Hainbuchenwald
4.1 Baumarten |. Ordnung ‘
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior gemeine Esche
Quercus petraea Stieleiche
Quercus robur I raubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
4.2 Baumarten |l. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

4. 3 Straucharten

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4.4 Neben den standortgerechten Geholzarten sind auch Obstgehdlze,
z.B. Kirsche
Birne
Apfel
WalnuB3 zulassig. :
Je nach Wahl der Obstart ersetzen 2-3 Obstbaume einen GroBbaum,
Die Walnull (Juglans regia) gilt als GroBbaum |. Ordnung,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemaBl & 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 24 FEB. 1997 bis 25, MRZ 1997
im Rathaus der Gemeinde Oerlenbac tlich ausgelegt.

Oerlenbach, 22 AFR. 1997 (

1. Bargermeister

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschlulb des Gemeinderates
vom 10. APR. 1997 den Bebauung gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Wy

Oerlenbach, 22, AFR. 1997 I'

1. Burgermeister

Der am 10.04.1997 vom Gemeinderat als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der Bezeichnung
+Dreiffigicker™ mit integriertem Griinordnungsplan in Oerlenbach, GT Ebenhausen ,wurde dem Land-
ratsamt Bad Kissingen am 24.04.1997 gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom 07.07.1997 Nr. 50-610 erklért, daf im Rahmen der Uberpriifung des Bebauungsplanes

estellt wurde (§ 11 Abs. 3 BauGRB).

Reg.-Direktor ™

S
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Der Bebauungsplan "Dreiﬁm hiermit ausgefertigt.
Oerlenbach, U 8. Jan. 1998

Burgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 24.01.1998 durch
Veroffentlichung im Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen

ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der
Bebauungsplan mit Begriundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Oerlenbach wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Uber—den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bem hung ist der Bebauungs-

plan inkraftgetreten (§ 12 Satz 4 Bau @ﬁs; 3 ;54/
“ £
Oerlenbach, 02, Februar 1998 Al R ARt (EEEERETPES
= _ Burgermeister
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