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1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen

[+D
[/11+D

SD

£0°-50°

0.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Offentl. StraBenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentl. StraBenverkehrsflache (Wirtschaftsweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentl. Strafenverkehrsfliche (Parkplatz]
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze ———— Baulinie

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

max. Bauweise: eingeschossig und ausbaufahiges Dachgeschofl
max. Bauweise: Hangbauweise; falseitig zweigeschossig, bergseitig
eingeschossig und ausbaufahiges Dachgeschol3

Satteldach
Dachneigung
Grundflachenzahl

Geschaliflachenzahl

Umgrenzung der Flachen fir Garagen (zwingend)
(8 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

Hauptfirstrichtung

offentliche Flachen zur Regelung des Oberflachenwasser-
abflusses (Mulden) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.2 Gringestalterische Festsetzungen

Offentl. Griinflache (straBenbegleitende Grunflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliches Pflanzgebot fiir standortgerechte heimische
Grofbaume I. Ordnung, Bindung nach Standort und Stuckzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Privates Pflanzgebot fir 3-reihige landschaftliche Heckenpflanzungen
ohne Standortbindung {§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB]

Privates Pflanzgebot fir Grof3baume |. und Il. Ordnung
ohne Standortbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB]

Erhaltungsgebot fur Baume und Straucher,
soweif sie nicht ins Baufeld fallen

1.3 Fur die Hinweise

Vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

Bestehende
_\_ Grundstucksgrenzen

Bestehende
Wohngebaude

569 Flurstucksnummern
Bestehende 2 '
Nebengebaude /% Hohenschichtlinien

Vorschlag fur die geplante Gebaudestellung
von Haupt- und Nebengebaude (Garage)

Der Einbau von Spulkasten (mit Spartasten) und die Verwendung von
wassersparenden Armafuren und Geraten wird empfohlen.

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, dass der Grundwasser-
stand uber der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschofle als wasser-
dichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasserschwankung von ca. 1 m isf
dabei zu berucksichtigen. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranage—

Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser, soll zur
Regenwassernutzung in Haushalt und Garten in Sammelbehaltern {Be-
halter aus Beton, Kunststoff, efc.) aufgefangen werden.

Bei der Nutzung von Oberflachenwasser im Haushalt z.B. zur Toilettenspilung
ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften gem. DIN 1988 {z.B. keine

Fir die Sammelbehalter wird eine Mindestgroe von 2,2 cbm pro 100 gm ver-

Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberfla-
chenwasser auch versickert werden. Es ist hierbei, z.B. bei Hofflachen, sorgfal-
tig darauf zu achten, dass tatsachlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet

Vorhandene Dranstrange oder Hausdranagen dirfen nicht an den Schmutzwas-

Angeschnittene Dranstrange sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu

Im Bereich des Baugebietes ist der Einbau von Druckminderventilen notwendig.

131
B
wasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.
13.3
13.4
Verbindung zum Trinkwassernetz) zu achten.
sieqelte Flache empfohlen.
115
und versickert wird.
136
serkanal angeschlossen werden.
verziehen und wieder zusammenzuschlief3en.
14.7
1.4 _Fiir_die nachrichtlichen Ubernahmen
161

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern
ist der Fundort unverandert zu belassen. (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG)

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG
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Das Bauland ist festgesefzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § & BauNVO

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Evtl. sich im Dachgeschofl ergebende Vollgeschosse i.S.d. Art. 2 Abs. 5 BayBO
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht.

Die Sockelhohe wird im Mittel auf max. 0,50 m uber Straflenniveau festgesetzt.

Der Dachvorsprung im Bereich der Traufe wird mit max. 60 cm, der Dachvorsprung
am Ortgang mit 0 bis 30 cm festgesetzt.

Auf den gepl. Wohn- und Hauptgebauden sind nur Safteldachgauben und
Schleppgauben zulassig. Die Breite der Einzelgauben darf 1,50 m, die Ge-
samfsumme der Gaubenbreiten 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang muss mind. 2,50 m betragen. Zwischen den einzel-
nen Gauben muss ein Mindestabstand von 1,50 m verbleiben. Alle Gauben
eines Gebdudes sind in Form und Material gleichartig auszufihren. Der First-
punkt der Gaube(n) muss mind. 1,00 m unter dem First des Hauptqebaudes
liegen.

Zwerchgiebel sind allgemein zulassig. Die Breite der Zwerchgiebel darf 1/4 der
Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang darf nicht kleiner
als 3,50 m sein. Die Firsthohe des Zwerchgiebels muss mind. 1,5 m unter dem
First des Hauptgebaudes liegen.

Die Traufhohe der geplanten eingeschossigen Gebaude wird mit max. 3,50 m
festgesetzt, gemessen vom natirlichen oder festgesetzten Gelande.

Fur alle in einem Wohngebaude geplanten Fenster sind stehende, rechtwinkelige
Formate zu wahlen, die aufeinander abzustimmen sind. Formate tber 1,20 m Breife
sind durch senkrechte Teilungen zu untergliedern.

Fur alle Fenster eines Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Sel’renlangen der
Fenster bzw. Fensterflugel im gleichen Verhaltnis (Breite zu Haohel sind.

Fiir die Dacheindeckung der geplanten Haupt- und Nebengeb3dude werden
nur rote und rotbraune Dachziegel oder Beftondachsfeine zugelassen.

Die konstruktiven Widerlager durfen eine Hohe von 0,50 m nicht uberschreiten,
gemessen von OK-Rohdecke bis UK-Sparren an der Auflenseite der Auflenwand.

Fur alle Wohngebaude sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze bzw. Garagen
auf den Grundstiicken vorzusehen. Bei der Berechnung der Stellplatz- bzw.
Garagenzahl ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. & und 5 BayBO sind einzuhalten.

Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten,
welcher straflenseitig nicht eingefriedet werden darf und offenporig zu
befestigen ist. {s. Nr. 3.1.4)

Fur die Garagengebaude ist das Satteldach und die gleiche Dachneigung des je-
weiligen Wohnhauses vorgeschrieben. Alle aneinandergebauften Garagen sind ein-
heitlich zu gestalten, wobei die spater zu errichtende Garage die Dachneigung
und Firstrichtfung der zuerst genehmigten oder errichteten Garage ubernehmen
muss, unabhangig, ob diese von der Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses

abweicht.

Soweit geplante Grenzqaragen die Vorschrift des Arf. 7 Abs. & BayBO auf-
grund der Topographie nicht erfullen konnen, sind sie dennoch an einer Grund-
stucksgrenze zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mt 5% Gefalle zur
Garage angelegt wird, die Lange des Garagengebaudes max. 8,00 m und die
Wandhohe uber dem Garagenfullboden max. 3,00 m befragt. Bei der Berech-
nung der Wandhohe bleibt die Hohe von Dachern und Giebeln auller Befracht.

Fur straflenseitige Einfriedungen werden frankische Holzstaketenzaune fest-
gesefzt. {s. Anhang | der Begrundung]

Alle Einfriedungen durfen eine gesamte Hohe von 1,00 m nicht uberschreiten.
tinfriedungssockel sind nicht zulassig. (s. Anhang | der Begrundung)

Die Grundstucksgrof3e wird mit mind. 500 qm festqgesetzt.

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
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Privater und offentlicher Bereich

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915]). Bei Lagerzeiten von 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenzubegrunen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzgebote fur die Baum- und Strauchpflanzungen sind mif standorf-
gerechten heimischen Laubgeholzen gemal3 der Geholzliste & in Anlehnung
an die Arfenzusammensetzung der naturlichen potentiellen Vegetation und
der realen Vegetation auszufuhren.

Pflanzdichte und -qualitat bei Landschaftshecken

Die Qualitatsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Gufebestimmungen
fur Baumschulpflanzen DIN 18916. Die nachfolgend aufgefiihrten Mengen und
Groflen sind Mindestangaben.

Die Pflanzabstande sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben.

Heckenpflanzungen je 100 gm

2 Grofgeholze II. Ordnung
3 x v. STU. 12 -14 cm

6 Heister |. und II. Urdnung
4%, Hohe 175-200 cm

Hohe 250-300 cm (Ziff. 4.1

(Ziff. 4.1 und 4.2}

Leichte Straucher
16y Hohe 70-90 cm (Ziff. &.3)

Mindestgroflen fur Baumpflanzen

Hochstamm
3 x v. STU 16-18 cm (Ziff. 4.1 und 4.2)

Grofle der Obstgeholze

Hochstamm
2 xv. STU 8-10 cm (Ziff. & &)

Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche Mindestmafl zu beschranken. Die Belagswahl
fur Freiflachen wie z.B. Zufahrten, Hofflachen, eftc. hat sich primar - sofern
keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Grinde zwin-
gend enfgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage
z.B. Pflastersteine (Beton- bzw. Natur-] mit Rasenfuge, Rasengittersteine,
Schotterrasen, auszurichten.

Vollzugsfrist
Die verbindliche Anpflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Ingebrauch-
nahme des Gebaudes zu vollziehen.

Zusatzliche Festsetzungen fur die offenflichen Grunflachen

Landschaftliche Grunflachengestaltung

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der offentlichen Grinflachen sind mit
einem krauferreichen Landschaffsrasen anzusaen, der einer extensiven biotop-
pragenden Pflege unterliegen wird

Zusatzliche Festsetzungen fur den privaten Bereich

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter Flache ein heimischer

Laubbaum {l. oder Il. Ordnung) oder zwei Obstgeholze als Hochstamm zu pflanzen.

Diese Pflanzung ist durch das Anpflanzen von mind. 30 standortgerechfen heimi-
schen Laubstrauchern zu erganzen.

Das Pflanzschema A ist Bestandtfeil dieses Bebauungsplanes.
(s. Anhang Il der Begriindung)

L STANDORTGERECHTE GEHOLZARTEN

61

42

43

Baumarten |. Ordnung
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - gemeine Esche

Quercus pefraea - Stieleiche
Quercus robur - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus domestica - Speierling
Straucher _ Haselnuf}

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

- Eingriffeliger Weildorn
- Roter Hartriegel

- Rote Heckenkirsche

- Gemeiner Liguster

- Schlehe

- Hundrose

- Schwarzer Holunder

- Traubenholunder

Malus silvestris - Holzapfel
Pyrus communis . SWilldbl?ee

Sali - Salwel

b i - Pfaffenhutchen

Euonymus europaeus
Craftaegus oxyacantha
Viburnum opulus

- Zweigriffeliger Weifidorn
- Gewohnlicher Schneeball

(AR Obstsortenliste

Apfel

Berner Rosenapfel, Bienheimer Renette, Danziger Kantapfel, Engelberger,
Erbachshofer, Findenwerden Prinzenapfel, Gelber Edelapfel, Gelber Richard,
Roter Richard, Gewurzluiken, Goldparmane, Hauxapfel, Jacob Fischer, Kaiser
Wilhelm, Landsberger, Linsenhofer, Maunzenapfel, Prinz Albert, Rheinischer
Rohnapfel, Roter oder Gruner Boskoop, Roter Elsenapfel, Schafsizas,
Trierer Weinapfel, Wiltshire, Winterrambur

Birnen

Gute Graue, Katzenkopf, Mollebusch, frithe Nordhauser Forellenbirne, spate
Nordhauser Forellenbirne, Oberosterreicher Weinbirne, Pastorenbirne, Phillips-
birne, Schweizer Wasserbirne

Sonstige Obstarten
Frankische Hauszwetschge
Juglans regia (Walnuf})
Prunus avium {Vogelkirsche)
Sorbus donestica {Speierling)

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich Begrundung wurde gemali § 3 Abs. 2
im Rathaus der Gemeinde

Satz 1 BauGB vom 15 CEI. 2800 bis 47 ngv 209
Oerlenbach offenflich ausgelegt.

Oerlenbach, 0 & Dez. 2000

1. Burgermeister

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschlull des Gemeinderates vom | 5 [E. Z
den Bebauungsplan gemall 8 10 BauGB als S at zung beschlossen.
Oerlenbach, 8 Dez. 7000

Dez. 7000 o 2

1. Burgermeister

Ein Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan "Am Bahnhof" fiir den Gemeindeteil Ebenhausen wird
hiermit ausgefertigt.
Oerlenbach, ) ¢, Dez. 2000

1. Burgermeister

Der Beschlufl des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat vom 05.42.2000

ist am46.43.2000 durch Versffentlichung im Audshlat des Landrafiaudes Bod [Kissiy ngeu
ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan

mit Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Oerlenbach wahrend der all-
gemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass

uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannfmachung Ist

der Bebauungsplan inkraftgetreten (8 10 Abs. 3 Satz & BauGB) a3

Oerlenbach, 03.01. 2001 ff (_/(

1 Burgermelsfer

CEMEINDE OERLENBAGCH
LANDKREIS BAD KISSINGEN
SEERBRAUUNGSPL A N

T AM BARNRORF ™
MIT INTEGR. GRUENORDNUNG

@T. EBENHAUSEN M. 1:7000

OERLENBACH, 3. Juli 2000 DER ARCHITEKT:

UBERARBEITET, 19. September 2000
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