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Externe Ausgleichsflache A3. h
Gemarkung Eltingshausen
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Festsetzungen fUr die bauliche Ordnung
Geltungsbereich

I N N Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Gl Industriegebiet, gemas § 9 BAUNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung,
gemal § 16 ff. BAuNvO

Baugrenze

Bauverbotszone, gemdaR § 9 Abs. 1 FSHG
Baubeschrankungszone gemadB § 9 Abs. 2 FStrG

) offene Bauweise, gemadB § 22 Abs. 2 BauNVO mit mdglicher Abweichung gem. Ziffer A) 3.3.1

Die Ladnge von Gebduden darf 50 m Uberschreiten, wenn seitliche Grenzabsténde eingehalten werden.

GFZ 0.8

Gl Industriegebiet
zugelassen sind maximal:

makx. ein-, zwei- oder dreigeschossige Bauweise,

206G bestehend aus max. Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss
106G oder Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss

EG Sattel-, Pult-, Sched- oder Flachdach mit 0° - 45°

Firsthdhe max. 15,00 m
[ A

Gl Industriegebiet | Zahl der Voligeschosse

0,7 ‘@ Grundfléchenzahl | Geschossflachenzahl
o offene Bauweise

Stellpldtze, Nebengebdude

Stellplaize fUr Besucher und Beschdaftigte der Gewerbe- und Industriebetriebe sind in ausreichender Zahl auf den Baugrundsticken
vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaAuNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Zuldssige AusfUhrung der Gebdude

Gebdude sind hart einzudecken.

Metalleindeckungen mussen, auler Aluminium- und Edelstahldécher, in Anlehnung an die DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein.
Die Beschichtung muss mindestens fur die Schutzdauer H (Uber 15 Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.
Bitumeneindeckungen sind ebenfalls zugelassen.

Gebdudeeinstellungen

Der Ubergang zu den Nachbargrundstiicken ist mit einem maximalen Versatz von 1 m auszubilden.
Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstucke durfen 2,00 m nicht Ubersteigen.
Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m betragen.

Einfiedungen zu Nachbargrundsticken sind auf der Grenze zu errichten.
Zu landwirtschaftlich genutzten Fidchen sind Einfriedungen um 0,50 m zurlckzusetzen.

VerkehrsflGichen

| | offentliche StraRenverkehrsfldchen

| | offentliche landwirtschaftliche Wege

StraBen- und Wegbegrenzungslinie
Fldchenbefestigung, versickerungsférdemde MaBnahmen

Bei der Anlage von Garagenstaurdumen, Stellplatzen und Einfahrten sind versickerungsgunstige Belage zu wahlen.
Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der Ubrigen Freifldchen ist auf das unbedingt erforderliche
Mindestma zu beschranken.

Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung, gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB, Regenrickhaltebecken

= Ungefahre Abgrenzung der Fldche fur die Abwasserbeseitigung
7 7 (Regenruckhaltebecken)
[E——— gema § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB

e Abwasser Regenruckhaltebecken

Fldchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 14 BauGB

Fl&che far Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB nachstehender Zweckbestimmung:

Elektrizitat ( Umformerstation)
Gas

Wasser

Entwdsserungsgraben

Hauptversorgungsleitungen
—O—0—— Versorgungsleitung unterirdisch, hier
20-kV-Kabelanlage Bayermnwerk Netz GmbH, beiderseits 1,0 m Schuizstreifen

Die Hinweise der Sicherheitsmerkbl&tter sind zwingend einzuhalten.

Loschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung wird ein Mindest-Bedarf von 96m3/h flr eine Laufzeit von 2 Stunden zur Verfugung gestellf.

Die restliche Versorgung, inkl. eines evil. je nach Brandlast erweiterten Objekischutzes, muss vom jeweiligen

Bauhermn bzw. Grundstickseigentimer selbst realisiert (etwa durch einen Ldschteich o. Zisternen) und im spdteren Bau-
genehmigungsverfahren nachgewiesen werden (siche Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. - DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung).

Immissionsschutz

Zuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emmisionskontingente Lek nach DIN 45691
weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Figche | Lex tags | Lec nachts
Gl | 7008 | 60aBA)

Teilfldchen 1-4 zu den festgesetzten Emissionskontingenten:

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Fldchen fur die Wasserwirtschaft

AN~ Umgrenzung von Fldchen flr die Wasserwirtschaft,

sind von Bebauung freizuhalten

Hinweise fUr die bauliche Ordnung

bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen

bestehende Gebdude

430 Grundsticks- und Flurnummern
BA 2 BA 2

PR

BA 1 BA 1

Bauabschnittslinie

Grundwasser, versickerungsfordemde MaRnahmen, verschmutztes Oberfldchenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den BaugrundstUcken im Planungsgebiet sollte durch geeignete Untersuchungen festgestellt werden.
Sollte der Grundwasserstand Uber der Kellersohle liegen, so sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen,

z.B. wasserdichte Wannen, zu schutzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1T m sollfen dabei bertcksichtigt werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dr&nagenwasser
in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Unverschmutztes Oberflachenwasser
Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfléchenwasser, sollte zur weiteren Nutzung z.B. Toilette, in Sammelbehdltern

(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Zistemen) mit Uberléufen zu Sickeranlagen aufgefangen
werden.

Empfohlen wird fur begrinte Mulden mindestens 1,5 cbom Muldenvolumen pro 100 gm Dachflache oder
fUr Schotterigolen mindestens 3,6 cbm pro 100 gm Dachfléche.

Unverschmutztes Obefladchenwasser ist der Regenwasserkanalisation zuzufUhren.
Der Einsafz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Far die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroRen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Flache.

Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberfldchenwasser ist dem &ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren. Wenn das Oberflachenwasser mit dlhaltigen
Stoffen in BerUhrung kommen kann (Waschplatze, etc.) sind Leichfflissigkeitsabscheider einzubauen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenaltertimem. Beobachtungen
und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogem, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege,

SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Bad Kissingen als Unfere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes sind aufgefundene Gegensténde und der Fundort unveréndert zu
belassen.

StraBenverkehrsfldchen geplant

222 6.50 2.50 1.50
L] - | 1
Mehrzweck- Fahrbahn Parkstreifen Gehweg
streifen
Entwdsserung

Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. GemaB DIN 1986 haben sich die Grundstlckseigentimer gegen Kanalrickstau
zu sichern.

Das Baugebiet ist an die Kldranlage Geldersheim des Abwasserzweckverbands Obere Wermntalgemeinden anzuschlieRen.
Die Anlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten.
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwdssern.

B&schungen und dergleichen

Gelandeverdnderungen durch Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis max. 4,00 m Hohe zul&ssig.

Die hdhenmaBige Einfugung von Gebduden in das natlrliche Geldnde oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens
erforderlichen Geldndever&nderungen sind in den Bauvorhaben darzustellen.

Fl&chen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsfldchen auf privaten Fidchen bendtigt werden und Béschungen,

die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundsticken gehdren.

Aufschuttung / Abtfragung
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Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fidchen an. Mit daraus resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen,
insbesondere durch DUngung mit Festmist oder Gullle, mit Spritznebeln bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln
und mit erhdhtem Larmpegel und Staubentwickiung bei Ermntfearbeiten muss gerechnet werden.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aufgrund des gewdhnlichen Betriebs der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens
des Anfragstellers, Bauherm, Grundstuckseigentumers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung, Larm, Funkenflug, elekiromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 BGB, in Verbindung mit § 906 BGB, sowie dem Bundesimmisionsschutzgesetz
(BImSch@G), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Gegen die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbem auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaRBnahmen (Schallschufz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wasserversorgung

Bei der Planung und AusfUhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschidgigen Richtlinien des DVGW, insbesondere
die Arbeitsblétter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Ausrichtung von Gebduden

Es wird empfohlen, dass Gebdudeeinstellungen und -gestaltungen auf die Nutzung von Sonnenenergie hin ausgerichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Ausgleichsflache A9

(Nachrichtliche Darstellung der Anderung der Ausgleichsfléiche A9 fir den Abschnitt

Munnerstadt (B19) - Pfersdorf (B286) der A71, planfestgestellt durch Beschluss vom 09.04.1999,
ergdnzt durch Beschluss vom 12.02.2011, i.d.F. der Plangenehmigung vom 01.12.1999, 29.02.2000,
19.06.2000, 26.06.2001 und 02.10.2002, gemdB Bescheid vom 18.12.2003)

Ausgleichsflachen A1 und A2
(Nachrichtliche Darstellung der Ausgleichsfléchen AT und A2 fur den rechisverbindlichen
Bebauungsplan "Zwischen B 286 und Bahnlinie", Oerlenbach, in der Fassung vom 16.03.2010)

Fldchen fUr die Feuerwehr
Bei Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbepark A71" ist die DIN 14090 zu berdcksichtigen.
Versorgungsleitungen
Kabelanlagen der Autobahndirektion Nordbayern
LWL-Kabelanlagen der NGN Fibernetwork KG

Die Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.

Festsetzungen fUr die Grunordnung

Offentliche Grinflachen, gemadB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten

Offentliche Grinfldchen, gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft,

T T
_|'_L H gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
-|_|_ - _l_,'_ (hier: Ausgleichsfladchen)

Ausgleichsflachen, die auRerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbelbauungsplanes
"Gewerbepark A71" festgesetzt sind:

Die Ausgleichsflachen werden mit den festgesetzten MaRnahmen dem Eingriffsbelbauungsplan
"Gewerbepark A71", gemaR § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet.

Al: "extensive Obstbaumwiese"
Ziele:

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaRnahmen:

- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbaumen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

A2: "extensive Obstbaumwiese"

O 2

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaRnahmen:

- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder Heumulchsaat
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

- partielle Pflanzung von Streuobstodumen

A3: "extensive Kalkmagerwiese"
Ziele:

- Erhalt der Kalkmagerwiese / des Altgrastbestands
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken
- partielle Pflanzung von Einzelbdumen

MaRnahmen:

- Neupflanzung von Einzelbdumen (Stiel-Eichen)

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

- Pflege der Kalkmagerwiese durch Heudruschsaat und Mahd (1x jahrlich)
in der Zeit von August bis Mdrz, Abtransport des Mahdgutes, j@hrliche Verschiebung
derMahd um 10-15m

Ausgleichsfladchen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes
"Gewerbepark A71" festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfldchen werden mit den festgesetzten MaBnahmen dem Eingriffsbebauungsplan
"Gewerbepark A71", gemaR § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet.

A4: "extensive Obstbaumwiese"
Ziele:

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaRnahmen:
- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder Heumulchsaat
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

A5: "extensive Obstbaumwiese"
Ziele:

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaRnahmen:

- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Ab: "extensive Obstbaumwiese"

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaRnahmen:

- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Fur alle Bepflanzungen der Ausgleichsfldchen darf ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden.
Nach Ferfigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen stehender PflanzmmaBnahmen

und Einsaaten hat der Zweckverband "Gewerbepark A 71" mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der nachfolgenden
Vegetationszeit, und zwar Anfang Juni, zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme dieser 6kologischen Wertschaffungen erfolgt.

0000000 . . . )
o o Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (VerringerungsmaBnahmen)
o o
0000000

Pflanzpflichten auf &ffentlichen Fidchen

Offentliche Baumpflanzung:

kleinkroniger Laubbaum I1./1ll. Ordnung, mit etwaiger Standortbindung,
MindestgroBe:

Laubbaum (H), 3 x verpflanzt (3xv), Stammumfang (STU) 16-18 cm,
Obstbaum (H), 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm

Offentliche Baumpflanzung:

groBkroniger Laubbaum |. Ordnung mit etwaiger Standortbindung
MindestgroBe:

Hochstamm (H), 2 xv, Stammumfang (STU) 12-14 cm

Offentliche Hecken:

2-3 zeilig, mit Festsetzung der Mindestpflanzzeilen (hier 2-3),

Pflanzung von heimischen Str&uchem (vStr), 2 x verschult (2xv), (70-90cm) und
Heistern (Hei), 3 x verpflanzt (3xv), (125-150cm)

E ® ©

Offentliche Hecken:

4-5 zeilig, mit Festsetzung der Mindestpflanzzeilen (hier 4-5),

Pflanzung von heimischen Str&duchem (vStr), 2 x verschult (2xv), (70-90cm) und
Heistemn (Hei), 3 x verpflanzt (3xv), (125-150cm)

v
o

Pflanzung einer standortgerechten Baum- und Strauchhecke

Im SUden und Westen des Geltungsbereiches ist zur Gebietseingrinung in der offentlichen Grunfldche ein 9m breiter Gehdlzstreifen
gemaR Planzeichnung mit heimischen Straucharten (MindestgréBe der Geholze: |. Sir., 2 x v., h: 40-60) und Baumarten Il. Ordnung
(MindestgroRe der Gehdlze: Heister, 2 x v, h: 100-150) gemdaB Pflanzenvorschlagsliste B im Anhang 1 anzupflanzen

(4-5reihige Pflanzung mit Heistern und Strduchem).

Pflanzpflichten auf privaten Fldchen

Pflanzung groRkroniger Laubbdume ohne Standortbindung

Zur Durchgrinung des Baugebietes sind je angefangene 1000 m? Grundstucksfldche ein groBkroniger Laubbaum
als Hochstamm zu pflanzen.

MindestgroBe und -qualitéi:

Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Sfammumfang (STU) 12-14 cm

Gliederungspflanzung entlang der Grundstucksgrenzen
mindestens 50% der zukunftigen Grundstlcksgrenzen entlang der StraBe und der noch festzulegenden Grenzen
sind mit heimischen Straucharten zu bepflanzen.

Fassadenbegrinung
Gebdudefassaden mit ungegliederten Wandfldchen von mehr als 50 m2 sind zu begranen.
Zur Fassadenbegrinung kénnen Arten verwendet werden, die ohne zusatzliche Rankhilfe (sog. Selbstklimmer) auskommen:

- Hedera helix Efeu (immergrine Arf)
- Parthenocissus tricuspidata 'veitchii' Wilder Wein
- Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannil' Wilder Wein

oder solche Arten, die Uber ein Rankgerust Half finden:
- Lonicera henryi Immgergrine Heckenkirsche
- Polygonum aubertii Schling-Knéterich

- Clematis-Hybriden Clematis
- Clematis vitalba Waldrebe
- Wisteria sinensis Blauregen

FUr nord- und westexponierte Wande sind immergriine Arten zu bevorzugen.
Die Pflanzen sollen mindestens 50 cm vor der zu begrinenden Wand in einem
ebenso breiten, gelockerten und moglichst durchgehenden Pflanzstreifen gesetfzt werden.

Es muss ungehindert Luft- und Wasserzutritt moglich sein.

Vollzugsfristen

AusgleichsmaRnahmen
Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens im Jahr nach Beginn der ErschlieBung des Baugebietes zu beginnen.

Sonstige Anpflanzungen
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude bzw. Fertigstellung der jeweiligen
privaten und 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen zu vollziehen.

Die Kosten fur die AusgleichsmaBnahmen sind mit 43% v.H. den &ffentlichen und mit 57% v.H. den privaten Fidchen zuzurechnen.

Pflanzpflichten

Pflanzenqualit&t
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen'.
Die festgesetzten GréRen- und Mengenangaben sind Mindestgrélen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten B&umen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 gm Baumscheibe als Vegetationsfldche) zur Verfigung zu stellen.

6.2

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
Die Entfernung bzw. der RuUckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat aulRerhalb der Brutzeit von Hecken-
und Bodenbrutern stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen britender Altvogel und Jungvogeln in Nestemn bzw. Beschadigungen von Eiern in
Nestern Boden britender Vogelarten durfen Eingriffe in den Oberboden der Ackerfléchen zur Baufeldfreimachung nur auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtszeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

Pflanzschema
Hecke 2-3 zeilig

Pflanzung von heimischen Strauchem (vStr),
2x verschult (2xv), (70-90 cm)

Kraut- und G
1.50 raur- un rassaum
cutecne T8l [ps [Ps [Li | Cs|Cs|Li |Rc|Rc]Cs|Ps

8 Eu|Eu|L |L |EulM |L |Cs|Cr|Cr

Rh | Eu | Ps | Eu| VI
Kraut- und Grassaum
ohne MaBstab
Pflanzschema

Hecke 4-5 zeilig
Pflanzung von heimischen Strduchem (vStr),
2x verschult (2xv), (70-90 cm)

Gunfeche | SI Ps [Ps [Li [Cs[Cs[Li [Rc[Rc]Cs]Ps

D)

5.2
5.3

5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

5.10

150 Kraut- und Grassaum

o
s Rh|Eu|Ps |Eu|VI |[Li |Rc|Rc|Cs]|Ps
Ps | Ps |Li | Cs|Cs|L |Ps |Eu]|VI |L
Eu [Eu | Li |Li
Kraut- und Grassaum ohne MaBstab

Pflanzenliste
Stréucher, v.Str., 70-90 St/Modul %
Cr Crataegus spec. - heimische WeiRdorne 2 8
Cs Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 6 16
Eu Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen 5 20
Li Ligustrum vulgare - Liguster 5 20
Ps Prunus spinosa - Schlehdorn 8 16
Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdorn 3 4
Rc Rosa canina - Hundsrose 2 8
\Y Vibumum lantana - wolliger Schneeball 3 8

Baumarten Il. / lll. Ordnung

Acer camestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Holz-Bire
Sorbus torminalis - Elsbeere

(Wild-) Obstbdume (hochstémmig) auf
Streuobstwiesen

Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop
Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewdrzluniken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Loherer Winterglockenapfel, Winterrambur ...
Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena;

Birne: Schweizer Wasserbime, Doppelte
Phillipsbirne, Katzenkopf, Gelbmdstler, Palmischbime

Speierling (Sorbus domestica), WalnuB (Samlinge),
Wildbirne (Pyrus pyraster)

groBkronige Laubbdume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahormn
Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stieleiche

sowie vergleichbare standortgerechte Baumarten
STU 12-14, Hochstamm 2xv

Hinweise

Dachbegrinungen:
Es wird empfohlen, flache und flachgeneigte Dacher mit extensiver Dachbegrinung zu versehen.

Meldung der Ausgleichsfldchen:
Die Daten der Ausgleichsfldchen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind, gemaB Art. 6 Abs. 7 BayNatschG, im
Formblatt B-Plan an das Bayer. Okofléichenkataster nach MaBnahmenabschluss zu melden.

Eingrinungsplan:
Zu jedem Bauvorhaben ist ein Eingrunungsplan vorzulegen, der mindestens den Standort der Pflanzen,
die Art- und Pflanzqualitét, sowie eine Berechnung der notwendigen Bepflanzung nach Grundstucksfldche enthdit.

Das Retensionsbecken ist in Erdbauweise auszufihren und mit Schilf zu bepflanzen,
dardber hinaus sollen im Umgriff des Regenrickhaltebeckens einige Strauchpflanzungen
vorgenommen werden.

Autobahndirektion Nordbayem

Die BAB-Kabeltrassen mussen jederzeit zugdnglich sein und durfen daher nicht Uberschuttet oder mit Baustellenfahrzeugen zugestellt
werden. Es ist auBerdem untersagt, dass die BAB-Kabeltrassen ungeschitzt mit Baufahrzeugen Uberfahren werden.

Die Kabelschutzanweisung der ABDNB Stand 01/2018 ist zu beachten.

Mindestens 8 Tage vor Baubeginn ist die Verkehrs- und Betriebszentrale (VBZ) Fischbach Tel. 0911/9882431 oder 9882400 zu
verstandigen, damit die Trassen der BAB-Kabel abgepflockt werden k&dnnen. Die Kosten hierfUr fr&gt der Antragsteller.

Entlang der StraBenverldufe sind die Mindestabstande fur Neupflanzungen nach den Richtlinien fur passiven Schutz an Straken
durchFahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS) einzuhalten.

Das Errichten von Hochbauten sowie Abgrabungen und Aufschittungen groBeren Umfanges hat auBerhalb der 40 m
Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 FStrG zu erfolgen. Eine entsprechende Plandnderung ist der Autobahndirektion vorzulegen.
Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung und dgl.) mussen so erstellt werden,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 71 und der Anschlussstelle nicht geblendet wird.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 71 und der Anschlussstelle ablenken kdnnen und somit geeignet sind

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakie
Gef@hrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Oberfldchen- und sonstige Abwasser durfen nicht der Entwasserungsaniage der BAB A 71 zugefuhrt werden.

Von der geplanten MaBnahme durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 71
und der Anschlussstelle beeintr&chtigen kdnnen.

Gegenuber dem StraBenbaulastirdger kdnnen keine Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Durch die Neufassung des Bebauungsplans, in Form der 2. Anderung, tritt die Urfassung sowie die 1. Anderung des Bebauungsplans
fUr den Gewerbepark A 71 auBer Kraft,

Wiarzburg, 29.04.2020
gedndert und ergdnzt, 15.07.2020
04.11.2020
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2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71
- Neufassung -

M= 1: 1000

Verfahrensvermerke

1. Die Verbandsversammiung hat in der Sitzung vom 29.04.2020 die 2. Anderung des
Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2020 orfstblich bekannt gemacht.

2; Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, geméB § 3 Abs. 1 BauGB, mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der 2. Anderung Bebauungsplans fir den
Gewerbepark A 71, in der Fassung vom 29.04.2020, hat in der Zeit vom 02.06.2020
bis 01.07.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
gemadR § 4 Abs. 1 BauGB, fur den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
flr den Gewerbepark A 71, in der Fassung vom 29.04.2020, hat in der Zeit vom
02.06.2020 bis 01.07.2020 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71, in
der Fassung vom 15.07.2020, wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 14.09.2020 bis 13.10.2020
beteiligt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71, in der
Fassung vom 15.07.2020, wurde mit der Begrindung, gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB, in
der Zeit vom 14.09.2020 bis 13.10.2020 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Zweckverband Gewerbepark A 71 hat mit Beschluss der Verbandsversammliung

vom 04.11.2020 die 2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71,
gemdR § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 04.11.2020, als Satzung beschlossen.

Oerlenbaghrden A& 1.2040 /5
/fudwig Nétscher, 1. Vorsitzender

7. Ausgefertigt

Oerlenbackrzden A{- 722020

/rﬁd\'/vig Natscher, 1. Vorsitzender

8 Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark
A 71 wurde amZ,07. 2021, gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortsiiblich, mit dem
Hinweis darauf, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht in der Gemeinde Jerlenbach,fcbuulstkrafle £, 771y
et lembzey, . wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird,
bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71 ist damit in Kraft
getreten.
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