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1 Einleitung
1.1 Beschreibung der Planung

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits dargestellt, sind von den aktuellen
Industriegebietsfldchen bereits alle Grundstucke des Bauabschnitts 2 verGuBert oder
reserviert. Der Zweckverband fUr den Gewerbepark A 71 beabsichtigt daher den
Gewerbepark zu erweitern, um weitere Fldchen fur die Nachfrage zu schaffen, und die 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans flir den Gewerbepark A 71 aufzustellen.
Das Plangebiet wird dabei als Industriegebiet (Gl) gemdaB § 9 BAuNVO festgesetzt.

Umfang und Art der Bebauung ist den Beschreibungen der Begrindung zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und inrer Berlcksichtigung

Neben den allgemeinen gultigen Gesetzen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und der Abfall- und
Wassergesetzgebung sind die Vorgaben des Regionalplanes fur die Region Main-Rhén (3)
und des Fldchennutzungsplanes malkgeblich.

1.3 Raumordnung und Landesplanung

Der Geltungsbereich liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayern (LEP 2020)
im landlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungslboedarf charakterisiert.
Oerlenbach ist zudem als Grundzentrum ausgewiesen. Der Regionalplan der Region Main-
RhON (3) fordert fur den lIandlichen Raum eine nachdruckliche Starkung der
Gesamtentwicklung der Kommunen.

Das geplante Baugebiet wird im Endbericht (Stand 2003) zum Teiraumgutachten ,A71 —
Impuls fUr die Region Main-Rhon, Entwicklungsachse als Kooperationsraum™ ausdrucklich als
AuBerst gunstiger Standort fur die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie angesehen. Als
Auswahlkriterien fUr den Gewerbestandort werden dort folgende Gesichtspunkte
angegeben:

- Nahe und kurzwegige Anbindung der Flachen zur A 71, besonders fur Uberregional
orientierte und flochenintensivere Neuansiedlungen

- Ausreichende GroRBe der Fldchen

- Flachenverfugbarkeit

- Eignung aufgrund des Reliefs

- Ausreichender Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen sowie konflikifreie
ErschlieBung

- Gute Anbindung an ortliche und uberdrliche Verkehrsnetze

- Geringe Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

- Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Durch die verfanrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das bestehende
Gebiet nachhaltig Uberplant und das bestehende Gebiet sinnvoll ergdnzt werden.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfrankischen Platten. Der vorhandene Boden
besteht fast durchweg aus Braunerde. Verbreitet ist auch Parabraunerde aus Schiuff bis
Schluffton (Losslenm). Darunter befindet sich der Obere Muschelkalk, der GUberwiegend aus
Kalk-, Mergel- und Tonstein, teils mit Sand- und Dolomitstein besteht.

Der Geltungsbereich wird dabei der GroBlandschaft SUdwestliche Mittelgebirge / Stufenland
zugeordnet und liegt im Naturraum Wern-Lauer-Platte.,

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt listet sowohl Oerlenbbach als auch Poppenhausen als
.Gemeinden die ganz oder teilweise in Karstgebiet oder in Gebiet mit kluftigem Untergrund
liegen® auf.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréRere Fidchen verdndert und Oberboden zwischengelagert. Durch
die Bebauung (GRZ 0,7 und 0,8) werden ca. 70-80 % der Fldche dauerhaft versiegelt. Die
Leistungsfahigkeit als Puffer und Filter fUr das Schutzgut Wasser ist dadurch verringert. Das
Bodenleben kommt wegen des fehlenden Luft- und Wasseranschlusses weitgehend zum
Erliegen.

Durch Geldndeanpassungen, Einschnitte und DAmme im Zuge der Stralenbauten wird das
Relief ver@ndert. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstucken verdndern
die Topografie und ebenso den naturlichen Bodenaufbau.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort die
Beschrankung des Versiegelungsgrades bei der Bebauung und Gestaltung der Ubrigen
Freifldchen auf das unbedingt erforderliche Mindestmal sowie die Festsetzung von
Grunfldchen und Pflanzpflichten.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung und Verédnderung des Untfergrundes Umwelt-
auswirkungen mifflerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Vorfluter des Geltungsbereiches ist die Obere Wem. Oberflachengewdasser sind im
Geltungsgebiet nicht vorhanden.

Westlich auBerhalb des Geltungsbereiches, entlang der Bahnlinie, liegt die AulRengrenze
des Heilquellenschutzgebietes Bad Kissingen.

Aufgrund der geringen Niederschldge ist die Selbstreinigungskraft und die Puffermoglichkeit
der Oberflachengewadsser begrenzt, so dass sie empfindlich gegenulber Schadstoffeintrag
und Verschmufzung sind.
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Die L6B- und L&Blehmschichten schitzen die darunterliegenden Grundwasservorkommen.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers bzgl. Verschmutzung ist bei fehlenden Deckschichten
jedoch sehr hoch.

Der riumliche Geltungsbereich berdhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein
Heilguellenschutzgebiet und kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem
liegt die Flache nicht innerhallo eines Trinkwasserschutzgebiets.

Auswirkungen:

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im Verlust der
versickerungsaktiven Bodenoberfldche und der natlrlichen Grundwassermeubildungsrate.
Die quantitative Beeintrachtigung der Grundwassermeubildungsrate kann durch
MinimierungsmalRnahmen sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstick reduziert werden. Die Reduzierung der Versiegelung auf die unbedingt
erforderlichen Flachen, die geplante Ruckhaltung durch das Einleiten des unverschmutzten
Oberfldchenwassers in das Regenruckhaltebecken, im Zusammenhang mit dem
Baugebiet, und das Verbot des Ableitens von Grund-, Quell- oder Drainagewassers in die
Kanalisation kann die Auswirkung deutlich mindem.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser sind von miftlerer Erheblichkeit.

2.3  Schutzgut Klima und Luft

Das Klima des Naturraums ist kontinental gepragt und als mild-gemagigt mit einer mittleren
Jahresmitteltemperatur von ca. 8-9 °C zu beschreiben. Die Sommer sind warm und die
Winter mild. Die Wern-Lauer-Platte liegt im Regenschatten von Spessart und Rhén und ist mit
einem Jahresniederschlag von etwa 600 mm ein ausgesprochen trockenes Gebiet. Die
vorwiegende Windrichtung ist West bis Sudwest.

Auswirkungen:

Die Uberbauung und Versiegelung von Fi&chen verringert in geringem MaBe
Kaltluftentstehungszonen. Zum allgemeinen Klimaschutz ist der ressourcenschonende
Umgang mit Energie relevant. Es wird empfohlen, dass Gebdudeeinstellungen und -
gestaltungen auf die Nutzung von Sonnenenergie hin ausgerichtet werden und somit die
Nufzung regenerativer Energien gefordert wird.

Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeif.
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2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemaB saP wurden geschutzte Arten gefunden. Das Vorkommen der Feldlerche und des
Rebhuhns wird gemda saP und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
ausgeglichen.

Zusatzlich werden Festsefzungen zur Vermeidung arfenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
getroffen.

Nordwestlich des Geltungsbereichs schlieen die Biotopteilfldchen Nr. 5826-1117-006
(Magere Altgrasbestande und Grunlandorache) an. Im Osten schlieen die
Biotopteilflachen Nr. 5826-1118-002 (Artenreiches Extensivgrunland) an den
Anderungsbereich und im Stiden die Biotopteilflidchen Nr. 5826-1118-004 (Artenreiches
Extensivgraniand).

Im Westen des Anderungsbereichs liegt die Ausgleichs- und Ersatzfldche Nr. 207530, im
Osten und Suden die Flache Nr. 191509.

Die potentielle natUrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald

Die potentiellen naturlichen Vegetationsgesellschaften gebben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehdlzen bei Pflanzmnalnahmen.

Auswirkungen:

Die an den bestehenden Gewerbepark angrenzende Fldche wird gegenwdartig groltenteils
landwirtschaftlich genutzt, wobei die vorhandene Vegetation durch menschliche Nutzung
gepragt ist. Auswirkungen auf die Pflanzenwelt sind von geringer Erheblichkeit.

Als Ruckzugsmaoglichkeit fur vorhandene Tierarten werden sowohl interne als auch externe
Ausgleichsflachen geschaffen. Der Lebensraum vorhandener Tierarten wird somit
aufgewertet. Fur die betroffenen geschutzten Arten erfolgt ein Ausgleich. Die Auswirkungen
auf die Tierwelt sind von mittlerer Erheblichkeit.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind insgesamt von mittlerer Erheblichkeit.

2.5 Schutzgut Mensch

Erholung

Die FIdchen des Plangebiets sind aufgrund ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der Nahe zum bestehenden Gewerbepark und zur Bahnlinie von sehr geringer Bedeutung
fUr die Erholungsnutzung. Zudem ist der Geltungsbereich aufgrund der NGhe zu den
vorhandenen Verkehrswegen und der relativ groBen Entfernung zu Siedlungen fur die
Erholung relativ unattraktiv. Die Bedeutung des Gebiets fur die Ernolungsnutzung war bis zur
Eroffnung der Autobahn schon untergeordnet und sank danach durch die damit
verbundenen Larmimmissionen noch weiter ab.
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Auswirkungen:

Belange der Naherholung sind nicht betroffen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.,

L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen

Der Geltungsbereich ist durch die Autobahn, Bundes- und StaatsstraBe sowie die Bahnlinie
und landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Ebenso gehen vom Industriegebiet sellost
Emissionen aus.

Fur die Bewertung dieser wurde vom Buro Wolfel eine Schallimmissionsprognose mit
Gerduschkontingentierung erstellt.

Diese dient als Grundlage fur entsprechend notwendige Festsetzungen, die dem Schutz der
Bauwerber, hinsichtlich moglicher Immissionen der A 71, vorgreifen. Vor allem von
Schallimmissionen auf den Geltungsbereich wird ausgegangen.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen werden durch das Gutachten erfasst und werden durch die getroffenen
Festsetzungen gemindert.

Die Eingrinungen im Norden, Osten und Suden bilden eine Pufferzone zu den
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Immissionen sind von mittlerer
Erheblichkeit.

2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

o die im Nordosten angrenzende freie Feldflur

o die nordwestlich verlaufende Bahnstrecke

o die 6stlich verlaufende Autobahn

o die sudlich anschlieende Bundes- und StaatsstraBe

Die FlGche selbst ist aufgrund inrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, des Anschlusses
an den bereits bestehenden Gewerbepark und der Néhe zur Autobahn und Bahnlinie von
geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Auswirkungen:
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Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die geplanten Eingrinungen mit
landwirtschaftlichen Hecken und durch Baumpflanzungen gemindert.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Landschafts- und Ortsbild sind durch die Vorbelastung
der Fldchen von geringer Erheblichkeit.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles im
Geltungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen
keine Informationen uber Alflasten oder Verdachtsflachen vor.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich des Bebbauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Bodenalterttmern.
Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Bad Kissingen /
Schweinfurt als Untere Denkmalschutzibehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Auswirkungen:
die Vorgaben des Denkmalschutzes werden bei der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.
Ergebnis:

Es gibt keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der 9. Fldchennutzungsplandnderung der Gemeinde Oerlenbach wurden
bereits alternative Entwicklungsrdume fur Gewerbestandorte in der Umgebung der neuen
Anschlussstelle Oerlenbbach an die BAB A 71 untersucht. Dabei wurde der Standort gewanlt,
mit dem in der Summe der geringste Eingriff in die Schutzguter verbunden war.

Der gewdhlite Standort ist durch die Vorbelastung der Verkehrsachsen pradestiniert. Durch

die Ansiedlung des Industriegebiets an dieser Stelle wird vermieden, dass weitere Fldchen

bei Ausweisung eines Gl an anderer Stelle belastet werden.

Ebenso ist die verkehrliche Anbindung des Standorts an das Autobahnnetz hervorzuheben.

Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird eine geringflgige
Uberarbeitung der bereits ausgewiesenen Fldchen und eine Erweiterung des
Industriegebiets gen Norden aufgrund des groRen Interesses an Industriefldchen gewdanlt,

Eine Fidchenentwicklung an anderer Stelle ist nicht begrundet.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die bereits umgesetzten Bauabschnitte T und 2
erhalten und die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Erweiterung wird
weitergefuhrt. Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt werden nicht Uber das bisherige
MaR hinaus beeintrachtigt.

5 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung oder Minimierung von
Beeinfrachtigungen von Natur und Landschaft

VeringerungsmaRnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark A 71" festgesetzt sind:

VerringerungsmaBnahme V 1 ,Sudliche und westliche Eingrinung des Baugebiets™:

Bestand Ackerflache

Entwicklungsziel - Pflanzung freiwachsender Landschaftshecken

MaBnahmen - Pflanzung einer 3 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke
gemdan Auswahlliste
- Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch
fachgerechtes, abschnittsweises (Aufbbau einer Hecke mit
Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den Stock setzen zu
pflegen.

VerringerungsmaBnahme V 2 ,Okologische Baubegleitung®:

Alle MaBnahmen des Arfenschutzes werden unter Einbbezug einer (jeweils) fachkundigen
Person geplant und ihre Umsetzung vor Ort kontrolliert. Die Funktion der okologischen
Baubegleitung ist dabei die fachkundige Beratung bei arspezifischen Fragestellungen,
sowie bei Bedarf die Berichterstattung gegenuber der zustGndigen Naturschutzbehorde. Der
Bearbeitungszeitraum der Okologischen Baubegleitung beginnt bereits in der
Planungsphase des Bauvorhabens, um MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur
Sicherung des Erhaltungszustands (CEF) in den Bauzeitenplan zu integrieren und endet nach
Beendigung aller artenschutzrechtlich relevanten Bau- und AusgleichsmaBnahmen nach
einer Abonahme durch die zustandige Naturschutzbehorde.

VerringerungsmaBnahme V 3 ,Fallungszeitraum, Rodungszeitraum (Baume und Gehdlze)™:

Avifauna Eingriffe in die Baum- und Gehdlzbestdnde (speziell Fallungen) des
Planungsgebiets erfolgen nur auBerhall des Zeitraums der
gesetzlichen Schnitt- und Fallverbote i.S.v. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BnatschG.
O.g. Eingriffe sind moglich zwischen dem 1.10. und 28./29.02. jedes

Jahres. MaBnahmen zur Vermeidung einer signifikanten Erhdhung des
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Fledermduse

Haselmaus

Empfehlung

Tétungs- und Verletzungsrisikos sind abber auch in diesen Zeitrdumen
ndtig. Eine Abweichung von diesem Zeitraum ist nur mit
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde moglich.

Fallungen von B&umen mit fur Fledermdausen geeigneten
Quartierstrukturen (vgl. Kapitel 4.3) werden in den ZeitrGumen vom
11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. (wenn nicht
anders moglich und falls keine Vogelbruten betroffen sind — hier ist das
Einverstndnis der zustGndigen Naturschutzbehdrde notwendig)
durchgefuhrt. MaBnahmen zur Vermeidung einer signifikanten
Erhdhung des Totungs- und Verletzungsrisikos sind aber auch in diesen
Zeitrdumen ndtig, da Fledermduse anwesend sein kénnen. Eine
Abweichung von diesem Zeitraum ist nur mit Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbendrde moglich.

Eingriffe in die Gehdlzbestdnde (speziell Fallungen) entlang der
Bahntrasse erfolgen nur zwischen dem 1.10. und 28./29.02. jedes
Jahres, wenn sich die Haselmdause im Winterschlaf befinden. Eingriffe
in die Wurzelbereiche der Gehdlzbest@nde entlang der Bahntrasse
erfolgen nur zwischen dem 1.05. und dem 30.09., auBerhallb der
Winterschlaf-Zeit der Haselmaus. MaBnahmen zur Vermeidung einer
signifikanten Erhéhung des Tétungs- und Verletzungsrisikos sind aber
auch in diesen Zeitrdumen notig. Eine Abweichung von diesem
Zeitraum ist nur mit Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehdrde moglich.

Insgesamt wird empfohlen, (oberirdische) Gehdlzfallungen (exklusive
der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Habitatbdume) in den
Zeitraum zwischen den 1.10. und 28./29.02. zu legen. Die Entfernung
der Wurzeln und Wurzelstocke wird zwischen dem 1.05. und 30.09.
durchgefuhrt. Die Fallung der in Kapitel 4.3. beschriebenen Baume
findet zwischen dem 11.09. und 31.10. staft. In allen Fallen sind
weitere hier beschriebene MaBnahmen zur Vermeidung einer
signifikanten Erhdhung des Totungs- und Verletzungsrisikos notwendig.

VeringerungsmaBnahme V 4 ,Kontrolle auf aktuellen Besatz (BGume und Gehdlze)™

Avifauna

Fledermduse

Vor Eingriffen in die Baum- und Gehdlzbestdnde zwischen dem 01.03.
und 30.09. (sofern durch die zustGndige Naturschutzbehdrde
genehmigt) mussen diese durch eine vogelkundliche Fachkraft auf
aktuelles Brutgeschehen untersucht werden. Dies gilt instbesondere fur
die in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Habitatbdume. Die Eingriffe
durfen nur bei zweifelsfreiem Ausschluss von akfuellem Brutgeschehen
in den betroffenen Strukturen durchgefuhrt werden.

Vor einer Fallung der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen
Habitatb&ume mussen diese durch eine fledermauskundliche
Fachkraft auf aktuellen Besatz kontrolliert werden. Zweifelsfrei
unbesetzte Hohlen kbnnen mit Einverstandnis der zustGndigen
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Naturschutzbehdrde nach der Kontrolle bis zur F&llung verschlossen
bzw. Rindenplatten entfernt werden. Ist dies nicht méglich, muss eine
weitere Konfrolle auf anwesende Tiere frihesten am Vorabend des
Falltages erfolgen.

Haselmaus Vor der (oberirdischen) Fallung von Gehdlzabschnitten entlang des
Bahndammes zwischen dem 1.03. und 30.09. (sofern durch die
zustandige Naturschutzbehdrde genehmigt) mussen diese durch eine
haselmauskundliche Fachkraft auf aktuell besetzte Nester kontrolliert
werden. Die Eingriffe durfen nur bei zweifelsfreiem Ausschluss von
aktuellem Besatz in den betroffenen Strukturen durchgefuhrt werden.

VerringerungsmaBnahme V 5 ,Vergrdmung (Fledermd@use - Habitatbdume)™

MaBnahme Relevant an Habitatbdumen, in denen Im Rahmen der V4 aktueller Besatz
aurch Fledermause festgestellt wurde.

Mindestens siebben Tage vor Beginn des Eingriffes sind durch eine fledermauskundliche
Fachkraft und in Absprache mit der zust@ndigen Naturschutzbehdrde eine oder mehrere
der folgenden VergrdmungsmalBnahmen durchzufihren:

* Verschluss von Hohlenstrukturen mit Einweg-Ausflugdffnungen (Reusenprinzip). Mit
einer Uber und unter der Einflugoffnung befestigten Folie bzw. einer Kunststoffrohre
wird ein Verlassen des Quartiers gestattet, beim Anflug jedoch die Landung im
H&hleneingang verhindert. Ein Einwegverschluss darf nur bei geeigneter Witterung
zwischen dem 15.04. und dem 15.10. angebracht werden, jedoch nicht wdhrend
der Zeit, in der unselbststandige Junge auffreten konnen (21.05. bis 10.08.).

* Enffernen von Rindenplatten

Bei allen VergrdmungsmaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle und Dokumentation durch eine
fledermauskundliche Fachkraft erforderlich.

VerringerungsmaBnahme V 6 ,Fachliche Begleitung von Baumfdllungen™:

Das Fdllen der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Fledermaus-Quartierbdume muss
durch eine fledermauskundliche Fachkraft begleitet werden. In den Zeitrumen vom 11.09.
bis 31.10. oder vom 16.03. bis 30.04. ist zumindest eine Einweisung der Falliteams notig; ein
kurzfristiger Einsatz der Fachkraft bei spontan auftretenden artenschutzrechtlichen Fragen
(z.B. dem Feststellen von Fledermdausen in einem der Baume) muss sichergestelit sein. In
anderen Zeitrdumen muss die Umsetzung der MaRnahmen entweder durch
fledermauskundliche Fachkrafte erfolgen oder von inr im Rahmen einer Okologischen
Baubegleitung vor Ort betreut werden. Es sind alle verhaltnismaBigen Moglichkeiten
auszuschopfen, um eine signifikante Erhohung des Totungsrisikos fur Fledermause zu
vermeiden.

VeringerungsmaBnahme V 7 ,Vergramung (Vogel)™

Um zu verhindemn, dass freigeraumte Baufelder mit offenem Rohbboden oder niederer
Krautschicht vor Beginn der jeweiligen BaumaBnahmen besiedelt werden, sind durch die
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Okologische Baubegleitung jeweils geeignete VergrdmungsmaBnahmen auszuarbeiten, mit
der zustdndigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und im Jahr des Baubeginns (auch
Abschnittsweise) vor dem 01.03. umzusetzen. Diese VergramungsmaBnahmen kdnnen
beinhalten:

e Ausmdhen der Altgras- und Hochstaudenbestande

* Ausbringen von Flatterbdndermn an Stécken auf den Freifldchen
* Entfernen von Verschalungen an Gebduden

¢ Verschluss von Nischen und Fenstern an und in Gebduden.

VerringerungsmaBnahme V 7 ,Vergrdmung (Zauneidechsen)™:

Um eine Verletzung oder Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden beid-seitig
entlang des Wirtschaftsweges auf dem FI.Stk. 2252, 2252/1, 2253 und 2253/1 auf jeweils
mindestens 5 m Breite sowie im gesamten Bereich des nordlichen Gehdlzes auf FI.Stk. 2275
gezielte VergrdmungsmalBnahmen durchgefuhrt. Ziel ist die erhebliche Reduktion der
Habitateignung, um das selbststéndige Abwandern der Tiere aus dem Planungsbereich
herbeizufuhren. Hierzu werden folgende MaBnahmen durchgefuhrt:

* Entfernen der Vegetation im Winter vor der BaumaBnahme

* Entfernen der oberfldchlichen Versteckmoglichkeiten, ohne ein erhdhtes Tétungs-
und Verletzungsrisiko zu erzeugen. Bei Gerdll- oder Holzhaufen oder dhnlichem kann
hierbei auf den Einsatz von Baufahrzeugen verzichtet werden mussen.

* Durchfuhrungszeitraum der 0.g. MaBnahmen: 15.11. bis 15.03. vor Beginn der
BaumaBnahme

* Erhalt der freigerdumten Flache als ungeeigneter Lebensraum durch
regelmaBiges Mahen, um die Vegetation auf max. 5 cm zu halten.

* Absperren der den/der BaumaRnahme/n zugewandten Seite(n) der 0.Q.
Zauneidechsenbereiche durch einen fachgerecht aufgelbauten und gepflegten
Kleintierzaun (,Krotenzaun®). Hierbei wird keine geschlossene FlGche erzeugt, um ein
Abwanderm in nicht-Bauflachen zu ermdoglichen. Die ZGune mussen uber die
gesamte Bauphase(en) funktionsfahig bleiben.

Mit den BaumaBnahmen darf nach Durchfuhrung der 0.g. MaRnahmen frihestens am
15.04. begonnen werden, um einen angemessenen Zeitraum fur die Abwanderung
vorzusehen.

Nach Einschatzung der zustandigen Naturschutzbehodrde kdnnen weitere artspezifische
VermeidungsmaBnahmen (z.B. Absammeln) notwendig werden.

Enfsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus der Planzeichnung und den textlichen AusfUnrungen hervor.

Eine Zulassigkeit von Vorhalboen, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, ist nicht begrindet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berdhrt,

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplanaufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als
madglich zu halten.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Bei den Pflanzgelboten sind nur heimische Geholze laut der Broschure
e Des LfU ,Arbeitshilfe zum Ausbrigen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern®,
e Des LfU ,Heimische Genhdlze unserer Kulturlandschaft®,
o Des BfN ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze®

zuldssig. Das Vorkommensgebiet ist 5.1: ,Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frdnkische
Platten und Mittelfr&nkisches Becken™

Die Gehdlzpflanzungen und Einsaaten inkl. Gebdudebegrinungen sind, solange der Eingriff
besteht, dauerhaft zu erhalten.

6 Emifflung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen
(Anlagel)

Bewertung der Eingiiffsfidche

Es handelt sich bei der Eingriffsflache der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung um eine Ackerfldche suddstlich von Oerlenbach, die bisher landwirtschaftlich
genutzt wird.

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung selbst erfolgt nach § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB in der
bauplanungsrechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, als Teil des Umweltberichts (§ 2
Abs. 4 BauGB)

Die Eingriffsfladche wird der folgenden Matrix zur Ausgleichsfldchenberechnung zugeordnet
und eingeschatzt, auch mit Hilfe der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BaykompV).

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten und einheimischen
Laubgenhdlzen fur Bepflanzungen
o Minimierung der Versiegelung
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71

Umweltbericht

o O O O

wodurch ein Planungsfaktor von 10 % veranschlagt wurde.

Bauzeitenbeschrénkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut
Schonender Beleuchtung
Versickerungsf@hige BelGge

Die Bestandserfassung nach den Wertpunkten der BayKompV wurde aufgrund
Bestandsbesichtigungen eingeschdatzt und somit in die Kalkulation des Leitfadens wie folgt

eingegliedert.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrume

Bezelchnung

FlGche (m?)

Bewertun

g (WP)?

Zusatzwert?

GRZ/Eingriffsfaktor®

Ausgleichsbedarf®

Intfensiv )
bewirtschaftete Acker
(A11)

63.455,90

0.8

101.529,44

Bewirtschaftete Acker
(A12)

1.436,90

0.8

4.598,08

Aufschuttungsfldche/B
auflédche und
Baustelleneinrichtung
(0652/07)

21.054,60

0.8

16.843,68

Ackerbrache (A2)

2.858,40

0.8

11.433,60

ehemalige
Ausgleichsflache,
Magerrasen,
brachgefallen (G314)

9.948.,00

11

0.8

87.542,40

ehemalige
Ausgleichsflache,
Magerrasen,
Fldchenausgleich
(TF4, TF3 und TF1)

9.948,00

Ausgleichsflache
Rebhuhn (1 hq)

10.000,00

16.000,00

Ausgleichsflache
Feldlerche (1,5 ha)

15.000,00

24.000,00

Eingrinung von
ZubringerstraBen,
Innenh&fen und
offenen Stellplétzen

Die Eingrunung, vor allem am Rande der Bebauung soll
die Einfassung des neuen Baugebietes unterstuizen und
sowohl auf das Landschaftsbild, sowie die offene Feldflur
abfedernd wirken

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB

Far die
AuBenbeleuchtung
(Geb&ude und
Freifldchen) sind nur
insekten- und
fledermaus-
freundliche
Leuchtmittel.

Sparsame Beleuchtung, um Energie zu sparen und
insekten- und fledermaus-freundliche Umgebungen zu
schaffen mit einer Hauptintensitét des Spektralbereiches
Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % mit
einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B.
warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
CCT von max. 3000 K).

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9
Abs. 1 Nr. 15
BauGB
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fiir den Gewerbepark A 71 Umweltbericht
Mindestanzahl von naturnahe Gestaltung der unbebauten Bereiche der Festsetzung in BP
heimischen B&umen | privaten Grundstlcke, z.B. durch Mindestanzahl von aufgrundl. § 9 Abs.
pro heimischen Baumen pro Grundstucksfléche 1 Nr. 20 BauGB
Grundstucksflache
Erhalt der Erhalt der Wasseraufnanmefdhigkeit des Bodens Festsetzung in BP
Wasseraufnahmefahi | durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Grundl. § 9
gkeit des Bodens Abs. T Nr. 20
durch Verwendung BauGB
versickerungsfaniger
BelGge

ErlGuterungen zur
Tabelle 1 "Eingriff":
2 Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemai Spalte 5 der
= Biotopwertliste zur BayKompV
3 Aufwertung des Grundwertes um 1 Wertpunkt, wenn es sich bei dem
= Biotop-/ Nutzungstyp um ein geseizlich geschutztes Biotop, einen FFH-
Lebensraumtyp oder ein Biotop gemdaB Biotopkartierung Bayem
handelt

= Anwendung der Eingriffsfaktoren gem. § 17 und 19 BauNVvVO
5= Kompensationsbedarf in Wertpunkten = (Grundwert + Zusatzwert) x
betroffene Fidche x Eingriffsfaktor

Nach der Berechnung des Leitfadens ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 235.752,48
Wertpunkten, die mit der Ausgleichsfldche verrechnet werden mussen.

Der Ausgleich soll innerhalb des Geltungsboereichs eroracht werden. Hierfur werden die
Ausgleichsflachen A7 und A4 festgesetzt. Damit wird sowohl der ndtige Fldchenausgleich
der Vogelarten Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis) an dieser Stelle
ausgeglichen, als auch der nofige Ausgleich fur den Eingriff der zukinftigen
Gewerbeflache. Aufgewertet wird die Flache durch die praferierte Entwicklung einer
extensiven Ackerbewirtschaftung mit Extensivgriniand mit der Integration von
landschaftlichen vier bis funfzeiligen Hecken, sowie einem Quellinnen/ Flussauenwald.
Damit wird die bisher vorherrschende Biotopfldchenentwicklung rund um Oerlenbach
aufgegriffen und weitergefuhrt. Die Ausgleichsfldche kann damit als Biotfopverbundsfloche
zwischen den umliegenden Biotopteilfldchen angesehen werden. Dieser doch sehr grole
Unterschied zwischen Ausgangszustand und Prognose der Ausgleichsfldche wird jedoch mit
einem Timelag belegt, da die Entwicklung einer vollumfanglichen Streuobstwiese auch
einen zeitlichen Aufwand beinhalten kann, den es nicht zu verachten qilt.

Die geplante Ausgleichsfldche A7 norddstlich der Eingriffsfldchen des vorgeschlagenen
Bauareals Iasst sich als Gebiet identifizieren, das aufgrund seiner aktuellen Bewirtschaftung
nun einem Biotoptyp von intensiv bewirtschafteten Ackern ahnelt. Daher wird sie in der
Wertpunktbewertung als gering eingeordnet. Das Gebiet soll als Streuolbstwiese auch
zukunftig so bewirtschaftet werden und damit den Fokus weg von einer intensiven
Bewirtschaftung hin zu einer extensiven Bewirfschaftung.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schufzgut Arten und Lebensrdume

MaBnahme | Aousgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste
Nr. Bewertung Bewertung
Code | Bezeichnung (WP)2 Code |Bezeichnung (WP)2
Intensiv ) Streuobstbestand im
bewirtschafte Acker Komplex mit
ohne oder mit stark artenreichen
verarmter Extensivgrinland
A7 A1 Segetalvegetation 2| B441 12
Intensiv ) Quellrinnen, Bach- und
bewirtschafte Acker Flussauenwdalder
ohne oder mit stark
verarmter
A4/1 |A11 | Segetalvegetation 21151 14
Intfensiv ) Extensiv
bewirtschafte Acker bewirtschafteter Acker
ohne oder mit stark
verarmter
Ad/2 |AT1 Segetalvegetation 2|B112 9
Ackerbrache Mesophile Hecken
A4/3 | A2 5|B112  |/Gebusche 10
Intfensiv ) Extensiv
bewirtschafte Acker bewirtschafteter Acker
ohne oder mit stark
verarmter
A4/4 | A1 Segetalvegetation 21A13 9
Ackerbrache Extensiv
A4/5 | A2 5|A13 bewirtschafteter Acker 9
FiGche (m?) Aufwertung?® | Timelag* | Entsiegelungsfaktor Ausgleichsumfang in WP*
7.224,20 10 1 0 65.017,80
1.748,04 12 3 0 16.732,36
5.298,66 7 1 0 31.791,96
9.948,00 5 1 0 -
11.956,77 7 0 0 83.697,39
70.177,88
17.432,16 4 0 0

Erlduterungen zur Tabelle 2 "Ausgleich":
2= Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemaB Spalte 5 der Biotopwertliste zur BayKompV
Aufwertung ergibt sich aus der Differenz des Prognosezustandes mit dem
= Ausgangszustand der Ausgleichsflache
Timelag: erhohter Entwicklungszeitraum bis zur vollstandigen Funktionserflllung des
Zielbiotoptyps wird berlcksichtigt durch Abschlag vom Grundwert in Hohe von 1 bis 3
= Wertpunkten
5= Kompensationsumfang in Wertpunkten = (Aufwertung - Timelag) x Fldche
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Summe Ausgleichsumfang 266.417,39
Summe Ausgleichsbedarf 235.752,48
Differenz

Der Ausgleichsbedarf wurde gema@B dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* vom 15.12.2021 ermittelt.

Ausgleichsfléchen, die auBerhadlb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gewerbepark A71" festgesetzt sind:

AusgleichsmaBnahme A 1 ,extensive Obstbaumwiese™ (FI.Nr. 2273 Gemarkung
Rottershausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand

Entwicklungsziel

MaBnahmen

Ackerland

Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

Neupflanzung von Wildobstodumen

partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 2 ,extensive Obstbaumwiese™ (Teilflache FI.Nr. 2271, 535
Gemarkung Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand

Entwicklungsziel

MaBnahmen

Ackerland

Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

Neupflanzung von Wildobstodumen

partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 3 ,extensive Kalkmagerwiese" (Teilflache FI.NI. 287 Gemarkung
Eltingshausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand

Altgrasbestand
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Entwicklungsziel - Erhalt der Kalkmagerwiese / des Altgrasbestands
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken
- partielle Pflanzung von Einzelbdumen

MaBnahmen Neupflanzung von Einzelodumen (Stiel-Eichen)

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

- Pflege der Kalkmagermwiese durch Heudruschsaat und Mahd (1x
jahrlich) in der Zeit von August bis Mdarz, Abtransport des
Mahdgutes, jahrliche Verschiebung der Mahd um 10-15m

AusgleichsmaBnahme A 4/1 ,Quellrinnen, Bach- und Flussauenwdlder® (FI.Nr. 756
Gemarkung Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel: - Umwandlung von Ackerfldchen in standorttypische Bewaldung in
Verldngerung des sudwestlich befindlichen Biotops

- partielle Baumpflanzung im Sinne von Quellinnen, Bach- und
Flussauenwdaldern

MaBnahmen:; - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergédnzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

- Pflanzung einer typischen Arizusammensetzung (gemai Auswahlliste
Quellrinnen, Bach- und Flussauenwdlder)

AusgleichsmaBnahme A 4/2 ,Extensiv bewirtschafteter Acker® (FL.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziele: - Umwandlung von Ackerflachen in extensive Wiesen
MaBnahmen: - Breite bei streifenformiger MaBnahme: min. 15 m

- Kein Einsatz von Dungemitteln und Biozide

- Keine mechanische Beikrautregulierung

- MaBnahmentypen (Anwendung einer Kombination mehrerer
MaBnahmen empfohlen)

- Stehenlassen von Getreidestoppeln
- Emteverzicht von Getreide

- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenalbstand
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- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegrinung —
Ackerbrache

- RegemdBige Pflege bzw. Anlage der MaBnahmen
- Rotation auf verschiedenen Flachen moglich

- Keine Mahd der Fidchen innerhalo der Brutzeit

AusgleichsmaBnahme A 4/3 .Mesophile Hecken/Gebusche™ (FI.Nr. 766 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziele: - Umwandlung von Ackerfléchen in extensive Wiesen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaBnahmen: - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergédnzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 4/4 ,Rebhuhn- AusgleichsfiGche® (FI.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland
Entwicklungsziel: - Anlage von BIUh- und Brachestreifen
MaBnahmen: - 1 ha/ Brutpaar

- Breite bei streifenformiger MaBnahme: min. 15 m
- Kein Einsatz von Dungemitteln und Biozide
- Keine mechanische Beikrautregulierung

- MaBnahmentypen (Anwendung einer Kombination mehrerer
empfohlen)

- Stehenlassen von Getreidestoppeln
- Emteverzicht von Getreide
- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenalbstand

- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selostbegrinung -
Ackerbrache
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- Anlage von Ackerstreifen oder -fldéchen durch dunne Einsaat mit
geeignetem Saatgut, in den meisten Fdllen sind selbstbegrinende
Brachen vorzuziehen.

- Bei streifenférmiger MaBnahme Kombination mit
Schwarzbrachestreifen (Breite ca. 3 m)

- RegemdaBige Pflege bzw. Anlage der MaBnahmen
- Rotation auf verschiedenen Flachen moglich

- Keine Mahd der Fldchen innerhalb der Brutzeit des Relbhuhns

AusgleichsmaBnahme A 4/5 ,Feldlerchen-Ausgleichsflache™ (FI.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland
Entwicklungsziel: - Anlage von Bluh- und Brachestreifen
MaBnahmen: - Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler

Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation
- Um einen luckigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 - 70 % der
reguldren Saatgutmenge verwendet werden; Fehlstellen sind zu
belassen

- Bluh und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer
Mindestlange von 100 m) sind im Verhdltnis 1:1 aus Fldchen mit
niedrigwuchsigen Arten und einem jahrlich umzubrechenden
selbstbegrinenden Brachestreifen anzulegen

- Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung
- Flachengréle: 0,5 ha pro Brutpaar, bei 3 Brutpaaren 1,5 ha

- Die BlUh- und Brachestreifen mussen mind. 2 Jahre auf derselben
Flache verbleiben. Danach erfolgen Bodenbearbeitung und
Neuansaat im Frahjahr bis Ende Mai oder ein Fldchenwechsel. Bei
Fldchenwechsel ist die alte FiGche bis zur Fruhjahrsbestellung zu
erhalten, um Winterdeckung zu gewdhrleisten

- Einhaltung folgender Abstdnde: Gber 50 m zu Einzelbdumen und
Fldchen der Freizeitnutzung, 100 m zu Hochspannungsfreileitungen
und StraRen, 120 m zu Baumreihen und Feldgehdlzen und 160 m zu
geschlossenen Geholzkulissen

- Streifenformige MaBnahmenfldchen durfen nicht entlang von
frequentierten Wegen angelegt werden
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- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum zwischen 15. Marz und 1.
Juli durchgefuhrt werden und mussen in einem Radius von 2 km um
die Eingriffsflache liegen

Ausgleichsfldchen, die innerhall des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbepark
A71" festgesetzt sind.:

AusgleichsmaBnahme A 5 ,extensive Obstboaumwiese™ (TeilflGche FI.Nr. 534 Gemarkung
Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel - Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Manahmen - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 6 .extensive Obstbaumwiese" (Teilfliche FI.Nr. 441,442,686,534
Gemarkung Oerlenbach/Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel - Umwandiung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Magnahmen Ansaat von Landschaftsrasen mit ergénzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 7 .extensive Obstbaumwiese™ (FI.Nr. 2276 Gemarkung
Rottershausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A7 1" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel - Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken
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MaBnahmen Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen sowie den AusgleichsmaBnahmen
sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berdcksichtigt, sowie die
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen angewandt.

Im Zusammenhang mit Bodenarbeiten und dem Artenschutz gilt:

- Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstralen (Abschielben des Oberbodens)
sind auBerhalb der Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster
von Mitte Mdarz bis Ende Juli, auszufUhren. Falls die Bauarbeiten innerhallbb des
vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis Baubeginn
mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen.

- Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und
Heckenvorkommen hat auBerhalb der Bruizeit von Hecken- und Bodenbrutern
stattzufinden und zwar von Anfang Mdarz bis Ende September.

- Okologische Baubegleitung

- Vergrdmung Zauneidechsen

GemaB der speziellen arfenschutzrechilichen Prafung (saP) sind zusatzliche CEF-
MaBnahmen erforderlich. Diese werden implementiert, um die langfristige okologische
Funktion des Planungsgebiets in Bezug auf arfenschutzrechtlich relevante Strukturen zu
bewahren. Die abschlieBende Feststellung der Verbotsbestimmungen gemai § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BnatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen. Einige dieser
MaBnahmen sind bereits in den geplanten AusgleichsmaBnahmen integriert, insbesondere
im Hinblick auf das Rebhuhn und die Feldlerche, welche entsprechend auf der
Ausgleichsflache A4 umgesetzt werden.

Einige weitere CEF-MaBnahmen werden aufgrund von Erhalt der okologischen Strukturen
vorerst hinfenangestellt und nicht weiterverfolgt.

Teil davon sind zum Beispiel:
* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Habitatbdume)

Pro gefdlltem Habitatbaum sollen Fledermauskasten und Vogelkdsten angebracht
werden. Aufgrund der Tatsache, dass keiner dieser HabitatbGume bei der Umsetzung
der MaBnahme gefalit wird, entfdlit diese MaBnahme. Die dauerhafte okologische
Funktion der Habitatbdume bleibt somit erhalten und stent weiterhin der Avifauna und
den Fledermdausen zur Verfugung.

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Gehdlze)
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Das Gleiche qilt auch fur die Gehdlzstrukturen des FI.Stk. 2275, GemdaB der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) sollten Fallungen durch Neupflanzungen fur die
Avifauna im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen werden. Da jedoch kein Grund fur eine Fallung
der Gehdlze vorliegt, wird auf diese CEF-MaBnahme verzichtet,

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Haselmaus)

Die MaBnahme verlangt den Ausgleich von entfernten Gehdlzbereichen nahe der
Bahntrasse im Norden des Planungsgebiets im Verhdltnis 1:1. Da jedoch nicht
vorgesehen ist, dort in die naturlich gewachsene Gehdlzstruktur einzugreifen, entfallt
auch diese MaBnahme.

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Zauneidechse)

Auch diese MaBnahme erfordert den fldchenmdaBigen Ausgleich der gefundenen
Zauneidechsen im Verhdlinis 1:1, was einer Fldche von mindestens 6.000 m2 entspricht.
Da die gefundenen Exemplare der Zauneidechse auf einer Fidche beheimatet sind, die
als Ausgleichsfldche (A7) festgesetzt ist, wird auch von dieser CEF-MaRnahme
abgesehen. Die FlGche bleibt den Zauneidechsen auch in Zukunft erhalten und wird
sogar aufgewertet.

Vollzugsfristen

AusgleichsmaRnahmen:

Die noch nicht umgesetzten AusgleichsnaBnahmen sind spdtestens im Jahr nach Beginn
der ErschlieBung des 3. Bauabschnittes zu beginnen.

Sonstige Anpflanzungen:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhallb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Gebdude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und &ffentlichen ErschlieBungsaniagen
zu voliziehen.

Abnahme intemer AusgleichsmaBnahmen

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
stehender PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat der Zweckverband ,Gewerbepark A 71
mit der Unteren Naturschutzbehorde einen Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit,
und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfullung dieser
Okologischen Wertschaffungen erfolgt.

7/ Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislucken

Die Eingriffsregelung wurde gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ergdnzte Fassung, 2003" fur BA1 und 2 sowie dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* vom 15.12.2021 fur BA3 ermittelt. Fur die Bearbeitung
wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal
argumentative Darstellung und die dreistufige Bewertung, sowie als Datenquelle, wurden
der FlGchennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet. Die genauen
Bodenverhdltnisse (Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit) und Grundwasserabstand sollen bei
der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben ortlich gepruft werden.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Potenziell ernebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es wird im Rahmen der
Uberwachung darauf geachtet, dass die EingrinungsmaBnahmen umgesetzt und keine
anderen als die zul@ssigen Nutzungen ausgeubt werden.

@ Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

FUr die Erweiterung des Gewerbeparks A 71 wurde ein vorbelasteter Bereich norddstlich des
bestehenden Gewerbeparks und sudostlich der Bahnlinie Schweinfurt — Meiningen gewanhlt.

Die Tier- und Pflanzenwelt sowie das Biotopgeflge werden nur unerheblich in
Mitleidenschaft gezogen, da es sich bei den betroffenen Fldchen um strukturarme
Landschaftsbereiche handelt. Bestehende Schutzgebiete und Biotopflachen sind nicht
betroffen. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen auf Arten und Lebensraumgeflge werden
durch KompensationsmalBnahmen, auf denen vielfaltige Lebbensraumkomplexe entwickelt
werden, ausgeglichen.

Auswirkungen auf den Boden entstehen vor allem infolge der FiGchenversiegelung. Durch
EntlastungsmaBnahmen auf den Kompensationsfldchen in unmittelbarer Nahe des Eingriffs
ké&nnen diese vermindert werden. Signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Boden,
auch in Wechselwirkung mit dem Wasserhaushalt, sind nicht zu erwarten, da die
Deckschichten uUber dem Grundwasser ausreichend sind.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der rdumliche Geltungsbereich
berdhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heilquellenschutzgebiet und kein
Uberschwermmungs- oder Wasserschutzgebiet. Auterdem liegt die Fldche nicht innerhalb
eines Trinkwasserschutzgebiets. Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser bzw.
Oberfldchengewadsser sind durch die vorgesehene Ruckhaltung nicht zu beflrchten.

Die BeeintrGchtigung des Landschaftsbildes, die durch die geplanten Gebdude
hervorgerufen werden, lassen sich durch die geplanten BegrunungsmaBnahmen
reduzieren. Eine Neugestaltung des Landschaftsbildes ist gewdhrleistet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die weiteren Schutzguter Klima, Luft, Kulturguter
und sonstige Sachguter sind nicht zu beflrchten.

Nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen. Hierbei wird unterschieden, ob die
Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebsbedingt sind. Die jeweilige "Nr." in der Tabelle
verweist auf die entsprechende Textstelle.
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Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betrielbsbedingt Ergebnis
Boden 2.1 [ 1) [ 1) (X X ) e0-000
Wasser 2.2 [ o0 o0 [ Y )
Klima/Luft 2.3 ° [ [ )
Tiere/ 2.4 ° o0 o0 °
Pflanzen
Mensch ° ° ° °
(Erholung)
2.5
M§n§ch [ [ 1) o0 [ 1)
(Immissionen)
Landschaft 2.6 °® o o )
Kul‘rur‘-/ 57 ) ) ) )
Sachguter

Bewerfung der Umweltauswirkungen:

000 — starke Auswirkungen

® = mittlere Auswirkungen

= geringe Auswirkungen

= ohne Relevanz
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