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1 Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Von den aktuellen Industriegebietsfldchen sind bereits alle Grundstucke des Bauabschnitts 2
verauBert oder reserviert. Der Zweckverband fur den Gewerbepark A 71 beabsichtigt daher
den Gewerbepark zu erweitern, um weitere FiGchen fur die Nachfrage zu schaffen, und die
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fir den Gewerbepark A 71 aufzustellen.
Das Plangebiet wird dabei als Industriegebiet (Gl) gemdaB § 9 BAuNVO festgesetzt.

Hierzu hat die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Gewerbepark A 71
Oerlenbach/Poppenhausen am 28.06.2023 die Aufstellung der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71 beschlossen. In der Sitzung
vom 28.06.2023 wurde der Vorentwurf fur den Bebauungsplan vorgestellt und durch den
Zweckverband gebilligt.

Die Begrundung ist eine Begrindung zur Granordnungsplanung beigefugt, deren Inhalt
vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfanren eine Umweltprufung durchzufUhren. Die Ergebnisse der Umweltprufung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrundung des
Bebauungsplans ist.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanunterlagen und der Durchfuhrung des
Bauleitplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in Warzburg-
Lengfeld beauftragt.

1.1 Planungsrechtliche Situation

1.1.T Raumordnung

Der Geltungsbereich liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayern (LEP 2020)
im landlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungslbedarf charakterisiert.
Oerlenbach ist zudem als Grundzentrum ausgewiesen. Der Regionalplan der Region Main-
RhdN (3) fordert fur den ldndlichen Raum eine nachdrdckliche Starkung der
Gesamtentwicklung der Kommunen.

Das geplante Baugebiet wird im Endbericht (Stand 2003) zum Teilraumgutachten ,A71 —
Impuls fur die Region Main-Rhon, Entwicklungsachse als Kooperationsraum™ ausdricklich als
AuBerst gunstiger Standort fur die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie angesehen. Als
Auswahlkriterien fir den Gewerbestandort werden dort folgende Gesichispunkte
angegeben:

- Ndhe und kurzwegige Anbindung der Fldchen zur A 71, besonders fur Uberregional
orientierte und fldchenintensivere Neuansiedlungen

- Ausreichende GroRe der Fldchen

- Flachenverfugbarkeit

- Eignung aufgrund des Reliefs

- Ausreichender Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen sowie konfliktfreie
ErschlieBung
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- Gute Anbindung an ortliche und Uberortliche Verkehrsnetze
- Geringe Beeintrichtigung von Natur und Landschaft
- Lage auRerhalb von Uberschwernmungsgebieten

Um den Kostenaufwand auf mehrere Schultern zu verteilen und gleichzeitig mehrere
Gemeinden an den positiven wirtschaftlichen Ansiedlungseffekten partizipieren zu lassen
empfiehlt das Gutachten bei der Ausweisung der Gewerbe- und Industriegebiete
interkommunale Zusammenarbeit. Innerhallo des Zweckverbandes Gewerbepark A 71
kommen die Gemeinden Oerlenbach und Poppenhausen diesem Ziel nach.

Der Gewerbe- und Industriestandort stellt Fldchen in ausreichender GroRenordnung zur
Verfugung und kann, je nach Bedarf, abschnittsweise erschlossen werden. Der Standort
bietet somit eine langfristige Entwickiungsperspektive. Anhand dieser Empfehlung wurde das
Industriegebiet bereits in 2 Teilabschnitten erschlossen, durch diesen Bebauungsplan wird
der Weg fur dem 3. Bauabschnitt geebnet.

Ebenso wird im Ergebnisbericht fur das Interkommunale Entwicklungskonzept ,Oberes
Werntal® mit den Mitgliedsgemeinden Poppenhausen (Gemarkung Pfersdorf) und
Oerlenbach sowie 6 weiteren Gemeinden auf die duBerst gunstige Lage dieses Baugebiets
hingewiesen. Hier besonders auf die inferkommunale Zusammenarbeit von 2 Gemeinden
durch die Ausweisung von gebietsubergreifenden Baugebieten.

In allen Gemeindeteilen von Oerlenbach / Poppenhausen haben sich vor allem kleine und
mittlere Handwerksbetriebe niedergelassen. Das hat dazu beigetragen, dass der
Strukturwandel von einer urspringlich landwirtschaftlichen Prdgung zu einem modernen
Gewerbestandort erfolgreich vollzogen werden konnte.,

Mit der Konzentration auf ein gemeinsam genuiztes Industriegebiet, fur Oerlenbach und
Poppenhausen, wird eine Verringerung des Fldchenverbrauchs und eine Minimierung
interkommunaler Konkurrenz angestrebof.

Sowohl Poppenhausen als auch Oerlenbach kdnnen zwar den Bedarf an Grundstucken fur
hiesige Gewerbetreibende und Handwerksbetriebe bedienen. Der gemeinschaftliche
Gewerbepark soll jedoch insbesondere Uberregionale Betrielbe und Industriegewerbe
ansiedeln, die in den gemeindlichen Gewerbegebieten nicht ansiedeln kdnnen, sei es
aufgrund des FlGchenbedarfs, erhdhten Verkehrsaufkommens oder Immissionskonflikte.

Die Gemeinden erhalten regelmdaBig Anfragen zu FiGdchen im Gewerbepark, welche
insbesondere aufgrund der herausragenden Verkehrsanbindung bei Untermehmen
interessant ist. Auch die Erreichbarkeit fUr Arbeitnehmer ist gegeben.

Auch die Wirschaftsforderung des Landkreises Bad Kissingen sieht die Fortschreibung des
Gewerbeparks als positiv.

Durch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das bestehende
Gebiet nachhaltig Uberplant und das bestehende Gebiet sinnvoll ergdnzt werden.
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1.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Das Baugebiet ,Gewerbepark A 71 Oerlenbach/Poppenhausen® ist komplett in den
Fldchennutzungspldnen der jeweiligen Gemeindegemarkungen enthalten.

Der Bebauungsplan ist demnach aus den FlGchennutzungspldnen der Gemeinden
QOerlenbach und Poppenhausen entwickelt,

1.1.3 Schutzgebiete

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) des EU-weiten
Netzes Natura 2000 sowie keine kartierten Biotope oder andere Schutzgebiete betroffen. Es
befinden sich mehrere Biotope um den Geltungsbereich, diese werden von der Planung
jedoch nicht berdhrt.
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2 Inhalt und Festsetzungen
2.1 Lage und Grole des Planungsbereiches

Das Planungsgebiet befindet sich innerhallb der GroRlandschaft ,Stidwestliche
Mittelgebirge/Stufenland™ in der Region Main-Rhdn und wird der naturrdumlichen
Haupteinheit der Mainfrankischen Plaften zugeordnet. Innerhallb der Haupteinheit genodrt der
Untersuchungsraum der naturrdumlichen Untereinheit Wern-Lauer-Plaften an.

Das Planungsgebiet liegt ca. 1,5 km &stlich vom Gemeindeteil Oerlenbbach und ca. 2,5 km
sudlich vom Gemeindeteil Roftershausen.

Im Westen wird es durch die Verbindungsspange (St 2445) und der B 19 im SUden zur
Autobahn A 71, im Nordwesten durch die Eisenbahnlinie Schweinfurt/Meiningen, im Osten
durch die A 71 und im Nordosten durch die noch freie Feldflur der Gemarkung
Roftftershausen begrenzt,

Das Geldnde neigt sich von Sudwest nach Nordost und hat eine Héhenlage von ca. 300,00
MNN bis 326,00 mNN.

In den Geltungsbereich werden folgende Flurstiicke einbezogen:

Gemarkung Oerlenbach: 425, 425/6, 425/7, 425/8, 425/9 425/10, 425/11, 425/12,
425/13, 425/14, 425/15, 426, 426/1, 427/4, 427/5, 435, 435/1,
4471, 441/4, 442, 442/3, 442/4, 686, 756; Teilfldchen der
Flumummern 462, 687, 687/2, 427

Gemarkung Pfersdorf: 534, 534/3, 534/4, 534/5, 534/6, 534/7, 534/8, 534/9, 534/10,
534/14, 534/15, 534/16, 535; Teilfldchen der Flumummermn
8873/1

Gemarkung Rottershausen: 2273, 2276, 2277; Teilfldchen der Flurnummermn 1948, 2270,
2271, 2275/1

Gemarkung Eltingshausen:  Teilflachen der Flurnummer 287

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst insgesamt 355.640 m?2 inklusive aller
Ausgleichsflachen.

2.2  Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.
Fur den BA 3 werden Ausnahmen gemail § 9 Abs. 3 Nr. T BauNVO sowie
Einzelhandelsbetriebe gemal §1 Abs. 5 BauNvVO ausgeschlossen.

Als Grundflachenzahl GRZ wird 0,7 im 1. und 2. BA festgesetzt. Im 3.BA wurde die GRZ auf
0.8 erhdht, um die durch die Lage und die schon angesiedelten Betriebe bereits
vorbelasteten Flachen bestmoglich zu nutzen.

Die Geschossflachenzahl wird im 1. und 2. BA auf 0,8 festgesetzt.
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Furden 1. und 2. BA gilt:

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

Es ist maximal eine ein-, zwei-, oder dreigeschossige Bauweise zuldssig, bestehend aus
max. Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss oder Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und Dachgeschoss

Zulassig sind Sattel-, Pult-, Sched- oder Flachdach mit 0° - 45°,

Die Firsthéhe darf maximal 15,00 m betragen.

Fur den 3. BA qilt:
Im 3. BA ist maximal eine Gebdudehdhe von 336,0 m UNN zugelassen.

2.3 Verkehrliche Anbindung des Planungsbereichs

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes ,Gewerbepark A 71 Oerlenbach/Poppenhausen®
an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Uber den Knotenpunkt der B 19 / St 2445 mit
Lichtzeichenanlage an die Bundesautobahn A 71 und die Bundesstrale B 286.

AuBerdem ist eine Radweganbindung an das Bruckenbauwerk der St 2445 sowie eine
Wegeverbindung zwischen Plangebiet und Bahnlinie fUr Radfahrer und landwirtschaftlichen
Verkehr vorgesehen.

Direkt am Knotenpunkt ist auBerdem ein Pendlerparkplatz errichtet worden. Der
Pendlerparkplatz wird Uber einen Geh- und Radweg an das Baugebiet angebunden.

3 Orts- und Gestaltungsvorgaben

3.1 Zuldssige Bauweise

Metalleindeckungen mussen, auBer Aluminium- und Edelstanldacher, in Anlehnung an die
DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mindestens fur die
Schutzdauer H (Uber 15 Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.

Bitumeneindeckungen und Foliendacher sind ebenfalls zugelassen.

Es wird empfohlen, flache und flachgeneigte Dacher mit extensiver Dachlbegrinung zu
versehen.

Die Einfriedungen der Baugrundstucke durfen 2,00 m nicht Ubersteigen.
Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m betragen.

Einfriedungen zu Nachbargrundstucken sind auf der Grenze zu erichten.

Stellplatze fUr Besucher und Beschdaftigte der Gewerbe- und Industriebetriebe sind gemai
GastellV vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhallb der Baugrenzen zuldssig.

Gel@ndeverdnderungen durch Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 9,00 m
Hohe zuldssig. Die hdhenmdaRige Einfugung von Gebduden in das naturliche Gelénde oder
die zur Gestaltung des Bauvorhabens erforderlichen Geldndeverdnderungen sind in den
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Bauvorhaben darzustellen.
Der Ubergang zu den Nachbargrundsticken ist mit einem maximalen Versatz von 1 m
auszubilden.

FlGchen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsfldchen auf privaten Fldchen bendtigt
werden und Bdschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im
Belbauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den
Baugrundsticken gehdéren.

3.2  Begrunung/Grundstucksfreiflachen

Zur Durchgrunung des Baugebietes sind je angefangene 1000 m? Grundstucksfldche ein
groBkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Entlang der GrundstUcksgrenzen sind mindestens 50% der zukUnftigen Grundstucksgrenzen
entlang der StraBe und der noch festzulegenden Grenzen mit heimischen Straucharten zu
bepflanzen.

Gebdudefassaden mit ungegliederten Wandfldchen von mehr als 100 m Lédnge sind durch
Begrinung zu gliedern. Dabei sind mind. 20% der Lange zu bepflanzen. Es muss
ungehindert Luft- und Wasserzutritt moglich sein. FUr nord- und westexponierte Wande sind
immergrune Arten zu bevorzugen. Der Bebauungsplan enthdlt eine Auswahlliste.

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhallo eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Gebdude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und &ffentlichen ErschlieBungsaniagen
zu volliziehen.

Es wird empfohlen, flache und flachgeneigte Dacher mit extensiver Dachbegrinung zu
versehen.

Zu jedem Bauvorhaben ist ein Eingrinungsplan vorzulegen, der mindestens den Standort
der Pflanzen, die Art- und Pflanzqualitat, sowie eine Berechnung der notwendigen
Bepflanzung nach Grundstucksflache enthailt.

4 Berucksichtigung grunordnerischer/umweltplanerischer Belange

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grunordnerischen MaRnahmen liegt in der Festsetzung umfangreicher
Eingrunungsmanahmen als optische Einbindung in die Landschaft sowie privaten
Pflanzpflichten in Form von Bumen und Strduchern zur Durchgriinung des Industriegebiets.

Mit folgenden MaRnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den
Naturhaushalt gemindert:

o die Festsetzung einer umfassenden Eingrunung
o die Reduzierung der Versiegelung auf ein unbedingt notwendiges Mindestma
o flUr die Pflanzungen sind nur heimische Gehdlze laut der Broschure

e Des LfU ,Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern®,
e Des LfU ,Heimische Geholze unserer Kulturlandschaft®,
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e Des BfN ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze®

zulassig. Das Vorkommensgebiet ist 5.1: ,Suddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken™

Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz

die Festsetzung privater Pflanzpflichten

Okologische Baubegleitung

Fallungszeitraum, Rodungszeitraum (Baume und Gehdlze)
e Kontrolle auf aktuellen Besatz (BGume und Gehdlize)

e Fachliche Begleitung von Baumfallungen

o Vergrdmung

e Fledermduse - HabitatbGume

o Vogel

e Zauneidchsen

O O O O

VerringerungsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark A 71" festgesetzt sind:

VerringerungsmaBnahme V 1 ,Stdliche und westliche Eingrinung des Baugebiets™:

Bestand Ackerflache
Entwicklungsziel - Pflanzung freiwachsender Landschaftshecken
MaBnahmen - Pflanzung einer 3 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke

gemal Auswanlliste

- Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch
fachgerechtes, abschnittsweises (Aufboau einer Hecke mit
Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den Stock setzen zu
pflegen.

VeringerungsmaBnahme V 2 ,Okologische Baubegleitung*;

Alle MaBnahmen des Artenschutzes werden unter Einbbezug einer (jeweils) fachkundigen
Person geplant und ihre Umsetzung vor Ort kontrolliert. Die Funkfion der 6kologischen
Baubegleitung ist dabei die fachkundige Beratung bei arsperzifischen Fragestellungen,
sowie bei Bedarf die Berichterstattung gegenuber der zust@ndigen Naturschutzbehdrde. Der
Bearbeitungszeitraumn der Okologischen Baubegleitung beginnt bereits in der
Planungsphase des Bauvorhabens, um MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur
Sicherung des Erhaltungszustands (CEF) in den Bauzeitenplan zu integrieren und endet nach
Beendigung aller artenschutzrechtlich relevanten Bau- und AusgleichssnaBnahmen nach
einer Abnahme durch die zustdndige Naturschutzbehdrde.

VeringerungsmaBnahme V 3 ,Fallungszeitraum, Rodungszeifraum (Baume und Gehodlze)™:

Avifauna Eingriffe in die Baum- und Gehdlzbestande (speziell Fallungen) des
Planungsgebiets erfolgen nur auBerhall des Zeitraums der
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Fledermduse

Haselmaus

Empfehlung

gesetzlichen Schnitt- und Faliverbote i.S.v. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BnatschG.
O.q. Eingriffe sind mdglich zwischen dem 1.10. und 28./29.02. jedes
Jahres. MaBnahmen zur Vermeidung einer signifikanten Erhéhung des
Tétungs- und Verletzungsrisikos sind aber auch in diesen Zeitrdumen
notig. Eine Abweichung von diesem Zeitraum ist nur mit
Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehdrde moglich.

Fallungen von BGumen mit fur Fledermdausen geeigneten
Quartierstrukturen (vgl. Kapitel 4.3) werden in den ZeitrGumen vom
11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. (wenn nicht
anders moglich und falls keine Vogelbruten betroffen sind — hier ist das
Einverstdndnis der zustdndigen Naturschutzbehdrde notwendig)
durchgefihrt. MaBnahmen zur Vermeidung einer signifikanten
Erhdhung des Tétungs- und Verletzungstisikos sind aber auch in diesen
Zeitrdumen notig, da Fledermduse anwesend sein kdnnen. Eine
Abweichung von diesem Zeitraum ist nur mit Genehmigung der
zustdndigen Naturschutzbehdrde méglich.

Eingriffe in die Gehdlzbestdnde (speziell Fallungen) entlang der
Bahntrasse erfolgen nur zwischen dem 1.10. und 28./29.02. jedes
Jahres, wenn sich die Haselmdause im Winterschlaf befinden. Eingriffe
in die Wurzelbereiche der Gehdlzbestdnde entlang der Bahntrasse
erfolgen nur zwischen dem 1.05. und dem 30.09., auBerhalb der
Winterschlaf-Zeit der Haselmaus. MaBnahmen zur Vermeidung einer
signifikanten Erhohung des Totungs- und Verletzungsrisikos sind alboer
auch in diesen Zeitrdumen notig. Eine Abweichung von diesem
Zeitraum ist nur mit Genehmigung der zustdndigen
Naturschutzbehdrde moglich.

Insgesamt wird empfohlen, (oberirdische) Gehdlzfallungen (exklusive
der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Habitatbdume) in den
Zeitraum zwischen den 1.10. und 28./29.02. zu legen. Die Entfernung
der Wurzeln und Wurzelstécke wird zwischen dem 1.05. und 30.09.
durchgefuhrt. Die Fallung der in Kapitel 4.3. beschriebenen Baume
findet zwischen dem 11.09. und 31.10. statt. In allen Fallen sind
weitere hier beschriebene MaBnahmen zur Vermeidung einer
signifikanten ErhGhung des Totungs- und Verletzungsrisikos notwendig.

VeringerungsmaBnahme V 4 ,Kontrolle auf aktuellen Besaiz (BGume und Gehdlze)™:

Avifauna

Vor Eingriffen in die Baum- und Gehdlzbestande zwischen dem 01.03.
und 30.09. (sofern durch die zustandige Naturschutzbehdrde
genehmigt) mussen diese durch eine vogelkundliche Fachkraft auf
aktuelles Brutgeschehen untersucht werden. Dies gilt instbesondere fur
die in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Habitatbdume. Die Eingriffe
durfen nur bei zweifelsfreiem Ausschluss von aktuellem Brutgeschehen
in den betroffenen Strukturen durchgefuhrt werden.
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Fledermduse Vor einer Fallung der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen
Habitatb&ume mussen diese durch eine fledermauskundliche
Fachkraft auf aktuellen Besatz kontrolliert werden. Zweifelsfrei
unbesetzte Hohlen kbnnen mit Einverstandnis der zustandigen
Naturschutzbehdrde nach der Kontrolle bis zur F&llung verschlossen
bzw. Rindenplatten entfernt werden. Ist dies nicht moglich, muss eine
weitere Kontrolle auf anwesende Tiere frinesten am Vorabend des
Falitages erfolgen.

Haselmaus Vor der (oberirdischen) Fallung von Gehdlzabschnitten entlang des
Bahndammes zwischen dem 1.03. und 30.09. (sofern durch die
zustdndige Naturschutzbehdrde genehmigt) mussen diese durch eine
haselmauskundliche Fachkraft auf aktuell besetzte Nester kontrolliert
werden. Die Eingriffe dUrfen nur bei zweifelsfreiemn Ausschluss von
aktuellem Besatz in den betroffenen Strukturen durchgefuhrt werden.

VeringerungsmaBnahme V § ,Vergrdmung (Fledermd@use - HabitatbGume)™:

MaBnahme Relevant an HabitatbGumen, in denen Im Rahmen der V4 aktueller Besaiz
aurch Fledermdause festgestellt wurde.

Mindestens sielben Tage vor Beginn des Eingriffes sind durch eine fledermauskundliche
Fachkraft und in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzibehérde eine oder mehrere
der folgenden Vergrdmungsmalnahmen durchzufuhren:

* Verschluss von Hohlenstrukturen mit Einweg-Ausflugdffnungen (Reusenprinzip). Mit
einer Uber und unter der Einflugéffnung befestigten Folie bzw. einer Kunststoffrohre
wird ein Verlassen des Quartiers gestattet, beim Anflug jedoch die Landung im
Hohleneingang verhindert. Ein Einwegverschluss darf nur bei geeigneter Witterung
zwischen dem 15.04. und dem 15.10. angebracht werden, jedoch nicht wahrend
der Zeit, in der unselbststandige Junge auftreten konnen (21.05. bis 10.08.).

* Entfernen von Rindenplatten

Bei allen VergrdmungsmaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle und Dokumentation durch eine
fledermauskundliche Fachkraft erforderlich.

VerringerungsmaBnahme V 6 ,Fachliche Begleitung von Baumfdllungen™:

Das Fdllen der in Kapitel 4.3 genannten potenziellen Fledermaus-Quartiertodume muss
durch eine fledermauskundliche Fachkraft begleitet werden. In den Zeitrdumen vom 11.09.
bis 31.10. oder vom 16.03. bis 30.04. ist zumindest eine Einweisung der Fdllteams notig; ein
kurzfristiger Einsatz der Fachkraft bei spontan auftretenden arfenschutzrechtlichen Fragen
(z.B. dem Feststellen von Fledermdausen in einem der BGume) muss sichergestellt sein. In
anderen Zeitrdumen muss die Umsetzung der MalRnahmen entweder durch
fledermauskundliche Fachkrafte erfolgen oder von ihr im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung vor Ort betreut werden. Es sind alle verhaltnismaRigen Moglichkeiten
auszuschopfen, um eine signifikante Erhohung des Totungsrisikos fur Fledermause zu
vermeiden.
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VerringerungsmaBnahme V 7 Vergrdmung (Vogel)™:

Um zu verhindem, dass freigerGumte Baufelder mit offenem Rohlbboden oder niederer
Krautschicht vor Beginn der jeweiligen BaumaBnahmen besiedelt werden, sind durch die
Okologische Baubegleitung jeweils geeignete VergrdmungsmaBnahmen auszuarbeiten, mit
der zustdndigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und im Jahr des Baubeginns (auch
Abschnittsweise) vor dem 01.03. umzusetzen. Diese VergramungsmaBnahmen kdnnen
beinhalten:

e Ausmahen der Altgras- und Hochstaudenbestande
* Ausbringen von Flafterbdndern an Stécken auf den Freifldchen
* Entfernen von Verschalungen an Gebduden

¢ Verschluss von Nischen und Fenstern an und in Gebduden.

VerringerungsmaBnahme V 7 ,Vergrdmung (Zauneidechsen)™:

Um eine Verletzung oder Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden beidseitig
enflang des Wirtschaftsweges auf dem FI.Stk. 2252, 2252/1, 2253 und 2253/1 auf jeweils
mindestens 5 m Breite sowie im gesamten Bereich des ndrdlichen Geholzes auf FI.Stk. 2275
gezielte VergrdmungsmaBnahmen durchgefuhrt. Ziel ist die erhebliche Reduktion der
Habitateignung, um das seloststéndige Abwandern der Tiere aus dem Planungsbereich
herbeizufUhren. Hierzu werden folgende MaBnahmen durchgefunrt:

* Entfernen der Vegetation im Winter vor der BaumaBnahme

* Entfernen der oberflachlichen Versteckmaoglichkeiten, ohne ein erhdhtes Tdtungs-
und Verletzungsrisiko zu erzeugen. Bei Gerdll- oder Holzhaufen oder Ghnlichem kann
hierbei auf den Einsatz von Baufahrzeugen verzichtet werden mussen.

* Durchfuhrungszeitraum der 0.g. MaBnahmen: 15.11. bis 15.03. vor Beginn der
BaumalBnahme

* Erhalt der freigerdumten FIGche als ungeeigneter Lebbensraum durch
regelmaBiges Mahen, um die Vegetation auf max. 5 cm zu halten.

* Absperren der den/der BaumaRnahme/n zugewandten Seite(n) der 0.Q.
Zauneidechsenbereiche durch einen fachgerecht aufgelbauten und gepflegten
Kleintierzaun (,Krotenzaun®). Hierbei wird keine geschlossene Flache erzeugt, um ein
Abwandem in nicht-Bauflachen zu ermoglichen. Die ZGune mussen Uber die
gesamte Bauphase(en) funktionsfahig bleiben.

Mit den BaumalRnahmen darf nach Durchfuhrung der 0.g. MaBnahmen frihestens am
15.04. begonnen werden, um einen angemessenen Zeitraum fur die Abwanderung
vorzusehen.

Nach Einschatzung der zustGndigen Naturschutzbehdrde konnen weitere artspezifische
VermeidungsmaBnahmen (z.B. Absammeln) notwendig werden.
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Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus der Planzeichnung und den textlichen AusfUhrungen hervor.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertrdglichkeitsprifung unterliegen, ist nicht begrandet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berdhrt.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung sowie der Begrindung zur Grunordnung wird
ein Umweltbericht beigefugt, dessen Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplanaufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als
madglich zu halten.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallb und aulBerhallo des
Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Bei den Pflanzgelboten sind nur heimische Gehdlze laut der Broschure
o Des LfU ,Arbeitshilfe zum Ausbrigen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayem®,
e Des LfU ,Heimische Gehdlze unserer Kulturlandschaft®,
o Des BfN ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze®

zuldssig. Das Vorkommensgebiet ist 5.1: ,Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frénkische
Plaffen und Mittelfrdnkisches Becken®

Die Gehdlzpflanzungen und Einsaaten inkl. Gebdudebegrinungen sind, solange der Eingriff
besteht, dauerhaft zu erhalten.

Bewertung der Eingriffsfldche

Es handelt sich bei der Eingriffsfldche der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung um eine Ackerfldche sudostlich von oerlenbach, die bisher landwirtschaftlich
genutzt wird.

Die Bewadltigung der Eingriffsregelung selost erfolgt nach § Ta Abs. 3 S. 1 BauGB in der
bauplanungsrechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, als Teil des Umweltberichts (§ 2
Abs. 4 BauGB)

Die Eingriffsfldche wird der folgenden Matrix zur Ausgleichsfldchenberechnung zugeordnet
und eingeschdatzt, auch mit Hilfe der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV).

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten und einheimischen
Laubgenhdlzen fur Bepflanzungen
o Minimierung der Versiegelung
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Begrundung

O O O O

wodurch ein Planungsfaktor von 10 % veranschlagt wurde.

Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut
Schonender Beleuchtung

Versickerungsfahige BelGge

Die Bestandserfassung nach den Wertpunkten der BayKompV wurde aufgrund
Bestandsbesichtigungen eingeschdatzt und somit in die Kalkulation des Leitfadens wie folgt

eingegliedert.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrume

Bezelchnung

FlGche (m?)

Bewertun

g (WP)2

Zusatzwert?

GRZ/Eingriffsfaktor®

Ausgleichsbedarf®

Intfensiv )
bewirtschaftete Acker
(A11)

63.455,90

0.8

101.529,44

Bewirtschaftete Acker
(A12)

1.436,90

0.8

4.598,08

Aufschuttungsfldche/B
auflédche und
Baustelleneinrichtung
(0652/07)

21.054,60

0.8

16.843,68

Ackerbrache (A2)

2.858,40

0.8

11.433,60

ehemalige
Ausgleichsflache,
Magerrasen,
brachgefallen (G314)

9.948,00

0.8

87.542,40

ehemalige
Ausgleichsfldche,
Magerrasen,
Fldchenausgleich
(TF4, TF3 und TF1)

9.948,00

Ausgleichsflache
Rebhuhn (1 hq)

10.000,00

0.8

16.000,00

Ausgleichsflache
Feldlerche (1,5 ha)

Eingrinung von
ZubringerstraBen,
Innenh&fen und
offenen Stellplatzen

15.000,00

0.8

Die Eingrunung, vor allem am Rande der Bebauung soll
die Einfassung des neuen Baugebietes unterstutzen und
sowohl auf das Landschaftsbild, sowie die offene Feldflur
abfedernd wirken

24.000,00

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB

Fur die
AuRenbeleuchtung
(Gebdude und
Freifldchen) sind nur
insekten- und
fledermaus-
freundliche
Leuchtmittel.

Sparsame Beleuchtung, um Energie zu sparen und
insekten- und fledermaus-freundliche Umgebungen zu
schaffen mit einer Hauptintensitét des Spekiralbereiches
Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % mit
einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B.
warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
CCT von max. 3000 K).

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9
Abs. T Nr. 15
BauGB
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Mindestanzahl von naturnahe Gestaltung der unbebauten Bereiche der Festsetzung in BP
heimischen B&dumen | privaten Grundstucke, z.B. durch Mindestanzahl von aufgrundl. § 9 Abs.
pro heimischen B&umen pro Grundstucksfldche 1 Nr. 20 BauGB

Grundstucksflache

Erhalt der Erhalt der Wasseraufnanmefdhigkeit des Bodens Festsetzung in BP
Wasseraufnahmefahi | durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Grundl. § 9
gkeit des Bodens Abs. T Nr. 20
durch Verwendung BauGB
versickerungsfaniger

BelGge

Erlduterungen zur
Tabelle 1 "Eingriff":
2 Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps geman Spalte 5 der
Biotopwertliste zur BayKompV
3 Aufwertung des Grundwertes um 1 Wertpunkt, wenn es sich bei dem
= Biotop-/ Nutzungstyp um ein geseizlich geschutztes Biotop, einen FFH-
Lebensraumtyp oder ein Biotop gemdaB Biotopkartierung Bayem
handelt
= Anwendung der Eingriffsfaktoren gem. § 17 und 19 BauNvVO
5= Kompensationsbedarf in Wertpunkten = (Grundwert + Zusatzwert) x
betroffene Fidche x Eingriffsfaktor

Nach der Berechnung des Leitfadens ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 235.752,48
Wertpunkten, die mit der Ausgleichsfloche verrechnet werden mussen.

Der Ausgleich soll innerhallb des Geltungsbereichs eroracht werden. Hierfur werden die
Ausgleichsflachen A7 und A4 festgesetzt. Damit wird sowohl der nétige Fidchenausgleich
der Vogelarten Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis) an dieser Stelle
ausgeglichen, als auch der nétige Ausgleich fur den Eingriff der zukunftigen Gewerbeflache.
Aufgewertet wird die Fldche durch die praferierte Entwicklung einer extensiven
Ackerbewirtschaffung mit Extensivgrunland mit der Integration von landschaftlichen vier bis
funfzeiligen Hecken, sowie einem Quellrinnen/ Flussauenwald. Damit wird die bisher
vorherrschende Biotopfldchenentwicklung rund um Oerlenbach aufgegriffen und
weitergefuhrt. Die Ausgleichsfldche kann damit als Biotopverbundsfloche zwischen den
umliegenden Biotopfteilflachen angesehen werden. Dieser doch sehr groe Unterschied
zwischen Ausgangszustand und Prognose der Ausgleichsflache wird jedoch mit einem
Timelag belegt, da die Entwicklung einer vollumfanglichen Streuobstwiese auch einen
zeitlichen Aufwand beinhalten kann, den es nicht zu verachten gilt.

Die geplante Ausgleichsfldche A7 norddstlich der Eingriffsfldchen des vorgeschlagenen
Bauaredals Iasst sich als Gebiet identifizieren, das aufgrund seiner akfuellen Bewirfschaffung
nun einem Biotoptyp von infensiv bewirtschafteten Ackemn éhnelt. Daher wird sie in der
Wertpunktbewertung als gering eingeordnet. Das Gebiet soll als Streuobstwiese auch
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zukunftig so bewirtschaffet werden und damit den Fokus weg von einer intensiven
Bewirtschaftung hin zu einer extensiven Bewirtschaftung.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

MaBnahme | Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste
Nr. Bewertung Bewertung
Code | Bezeichnung (WP)2 Code |Bezeichnung (WP)2
Intensiv Streuobstbestand im
bewirtschafte Acker Komplex mit
ohne oder mit stark artenreichen
verarmter Extensivgruniand
A7 AT Segetalvegetation 21 B441 12
Intensiv Quellrinnen, Bach- und
bewirtschafte Acker Flussauenwdalder
ohne oder mit stark
verarmter
Segetalvegetation
A4/1 |AT1] 2|L51 14
Intensiv Extensiv
bewirtschafte Acker bewirtschafteter Acker
ohne oder mit stark
verarmter
Ad/2 | AT1 Segetalvegetation 2|B112 9
Ackerbrache Mesophile Hecken
/Geblsche
A4/3 | A2 5[/B112 10
Intfensiv Extensiv
bewirtschafte Acker bewirtschafteter Acker
ohne oder mit stark
verarmter
A4/4 All Sege’rolvege’ro’rion 2|A13 9
Ackerbrache Extensiv
bewirtschafteter Acker
A4/5| A2 5[A13 9

Fidche (m?) Aufwertung?® | Timelag* | Entsiegelungsfaktor Ausgleichsumfang in WP®
7.224,20 10 1 0 65.017.80
1.748,04 12 3 156.732,36
5.298,66 7 1 0 31.791,96
9.948,00 5 1 0 -
11.956,77 7 0 0 83.697.,39
70.177,88
17.432,16 4 0 0
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Erlduterungen zur Tabelle 2 "Ausgleich";

2= (Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemda Spalte 5 der Biotopwertliste zur BayKompV
Aufwertung ergibt sich aus der Differenz des Prognosezustandes mit dem

3= Ausgangszustand der Ausgleichsfidche
Timelag: erhohter Entwicklungszeitraum bis zur vollstandigen Funktionserflllung des
Zielbiotoptyps wird bertcksichtigt durch Albschlag vom Grundwert in Hohe von 1 bis 3

4= Wertpunkten

5= Kompensationsumfang in Wertpunkten = (Aufwertung - Timelag) x Fiache

Summe Ausglelchsumfang 266.417,39
Summe Ausgleichsbedarf 235.752,48
Differenz

Der Ausgleichsbedarf wurde gemdal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* vom 15.12.2021 emittelt.

Ausgleichsfléichen, die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gewerbepark A71" festgesetzt sind:

AusgleichsmaBnahme A 1 ,extensive Obstbaumwiese™ (FI.Nr. 2273 Gemarkung
Rottershausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel - Umwandiung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaBnahmen - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von WildobstbGumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 2 ,extensive Obstbaumwiese™ (Teilfldche FI.Nr. 2271, 635
Gemarkung Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Enfwicklungsziel - Umwandlung von Ackerflédéchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Seite 17 von 34



Zweckverband Gewerbepark A 71
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71 Begrundung

Manahmen - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaRBnahme A 3 ,extensive Kalkmagerwiese" (Teilflache FI.Nr. 287 Gemarkung
Eltingshausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Altgrasbestand

Enfwicklungsziel - Erhalt der Kalkmagerwiese / des Altgrasbestands
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken
- partielle Pflanzung von Einzelbdumen

MaBnahmen - Neupflanzung von Einzelbdumen (Stiel-Eichen)

- parielle Pflanzung von Landschaftshecken

- Pflege der Kalkmagerwiese durch Heudruschsaat und Mahd (1x
jahrlich) in der Zeit von August bis Mdarz, Abtransport des
Mahdgutes, jahrliche Verschiebung der Mahd um 10-15 m

AusgleichsmaBnahme A 4/1 .Quellrinnen, Bach- und Flussauenwalder® (FI.Nr. 756
Gemarkung Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel: - Umwandlung von Ackerflachen in standorttypische Bewaldung in
Verlangerung des sudwestliche befindlichen Biotops

- partielle Baumpflanzung im Sinne von Quellrinnen, Bach- und
Flussauenwdldern

MaRBnahmen: - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergénzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

- Pflanzung einer typischen Arfzusammensetzung (gemal Auswahlliste
Quellrinnen, Bach- und Flussauenwalder)

AusgleichsmaBnahme A 4/2 ,Extensiv bewirtschafteter Acker" (FI.Nr. 766 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland
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Entwicklungsziele: - Umwandlung von Ackerflachen in extensive Wiesen

MaRBnahmen: - Breite bei streifenfdormiger MaBnahme: min. 15 m
- Kein Einsatz von Dungemitteln und Biozide
- Keine mechanische Beikrautregulierung

- MaBnahmentypen (Anwendung einer Kombination mehrerer
empfohlen)

- Stehenlassen von Getreidestoppeln
- Ernteverzicht von Getreide
- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenatbstand

- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegrunung —
Ackerbrache

- Regemd@RBige Pflege bzw. Anlage der MaRnahmen
- Rotation auf verschiedenen Fldchen maéglich

- Keine Mahd der Fiachen innerhalb der Brutzeit

AusgleichsmaBnahme A 4/3 ,Mesophile Hecken/Gebusche™ (FI.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziele: - Umwandlung von Ackerflochen in extensive Wiesen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaBnahmen: - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergénzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 4/4 ,Rebhuhn- Ausgleichsfldche™ (FI.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel: - Anlage von Bluh- und Brachestreifen
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MaBnahmen: - 1 ha/ Brutpaar
- Breite bei streifenformiger MaBnahme: min. 15 m
- Kein Einsatz von Dlingemitteln und Biozide
- Keine mechanische Beikrautregulierung

- MaBnahmentypen (Anwendung einer Kombination mehrerer
empfohlen)

- Stehenlassen von Getreidestoppeln
- Emteverzicht von Getreide
- Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand

- Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegrinung —
Ackerbrache

- Anlage von Ackerstreifen oder -fldchen durch dunne Einsaat mit
geeignetem Saatgut, in den meisten Fallen sind selbstbegrinende
Brachen vorzuziehen.

- Bei streifenférmiger MaBnahme Kombination mit
Schwarzbrachestreifen (Breite ca. 3 m)

- Regemd@Bige Pflege bzw. Anlage der MaRBnahmen
- Rotation auf verschiedenen Fldchen moglich

- Keine Mahd der Fldchen innerhalb der Brutzeit des Rebhuhns

AusgleichsmaBnahme A 4/5 Feldlerchen-Ausgleichsflache® (FI.Nr. 756 Gemarkung
Oerlenbach);

Bestand Ackerland
Entwicklungsziel: - Anlage von Bluh- und Brachestreifen
MaBnahmen: - Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler

Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation
- Um einen luckigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 - 70 % der
regul@ren Saatgutmenge verwendet werden; Fehlstellen sind zu
belassen

- Blih und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer
Mindestiange von 100 m) sind im Verhaltnis 1:1 aus Fldchen mit
niedrigwuchsigen Arfen und einem jahrlich umzubrechenden
selbstbegrinenden Brachestreifen anzulegen

- Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung
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- FlachengroBe: 0,5 ha pro Brutpaar, bei 3 Brutpaaren 1,5 ha

- Die Bluh- und Brachestreifen mussen mind. 2 Jahre auf deselben
Fldche verbleiben. Danach erfolgen Bodenbearbeitung und
Neuansaat im Frahjahr bis Ende Mai oder ein Flidchenwechsel. Bei
Fldchenwechsel ist die alte Flche bis zur Frahjahrsbestellung zu
erhalten, um Winterdeckung zu gewanhrleisten

- Einhaltung folgender Abstdnde: uber 50 m zu Einzelbdumen und
Fldchen der Freizeitnutzung, 100 m zu Hochspannungsfreileitungen
und StraBen, 120 m zu Baumreihen und Feldgenhdlzen und 160 m zu
geschlossenen Gehdlzkulissen

- Streifenformige MaRnahmenflachen durfen nicht entlang von
frequentierten Wegen angelegt werden

- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum zwischen 15. Marz und 1.
Juli durchgefuhrt werden und mussen in einem Radius von 2 km um
die Eingriffsfldche liegen

Ausgleichsflchen, die innerhallb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbepark

A71" festgesetzt sind:

AusgleichsmaBnahme A 5 .extensive Obstbaumwiese™ (Teilfléche FI.Nr. 534 Gemarkung
Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand

Entwicklungsziel

MaRBnahmen

Ackerland

- Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

- Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder
Heumulchsaat

- Neupflanzung von Wildobstbdumen

- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 6 ,extensive Obstbaumwiese™ (Teilfldche FI.Nr. 441,442,686,534
Gemarkung Oerlenbach/Pfersdorf); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand

Entwicklungsziel

Ackerland

Umwandlung von Ackerfldchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken
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Manahmen Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

AusgleichsmaBnahme A 7 .extensive Obstbaumwiese™ (F.Nr. 2276 Gemarkung
Rottershausen); dem Bebauungsplan " Gewerbepark A71" zugeordnet:

Bestand Ackerland

Entwicklungsziel - Umwandlung von Ackerfladchen in extensive Wiesen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

MaBnahmen - Ansaat von Landschaftsrasen mit ergdnzender Heudrusch- oder

Heumulchsaat
- Neupflanzung von Wildobstbdumen
- partielle Pflanzung von Landschaftshecken

Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen sowie den AusgleichsmaBnahmen
sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt, sowie die
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen angewandt.

Im Zusammenhang mit Bodenarbeiten und dem Artenschutz gilt:

- Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstraBen (Abschieben des Oberbodens)
sind auBerhalb der Brutzeit der ackerbrutenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster
von Mitte Marz bis Ende Juli, auszufUhren. Falls die Bauarbeiten innerhall des
vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis Baubeginn
mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen.

- Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und
Heckenvorkommen hat auBerhalb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbrutermn
stattzufinden und zwar von Anfang Marz bis Ende September.

- Okologische Baubegleitung

- Vergrdmung Zauneidechsen

GemaB der speziellen arfenschutzrechtlichen Prafung (saP) sind zusatzliche CEF-
MaRnahmen erforderlich. Diese werden implementiert, um die langfristige dkologische
Funktion des Planungsgebiets in Bezug auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen zu
ewahren. Die abschlieBende Feststellung der Verbotsbestimmungen gemal § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BnatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser MaBnahmen. Einige dieser
MaRnahmen sind bereits in den geplanten AusgleichsmaBnahmen integriert, insbesondere
im Hinblick auf das Rebhuhn und die Feldlerche, welche entsprechend auf der
Ausgleichsflache A4 umgesetzt werden.
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Weitere in der saP genannten CEF-MaBnahmen werden aufgrund des Erhalts der
Okologischen Strukturen nicht weiterverfolgt.

Teil davon sind zum Beispiel:
* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Habitatbdume)

Pro gefdllitem Habitatbaum sollen Fledermauskasten und Vogelkasten angelbracht
werden. Aufgrund der Tatsache, dass keiner dieser HabitatbGume bei der Umsetzung
der MaBnahme gefdllt wird, entfdllt diese MaRnahme. Die dauerhafte dkologische
Funktion der Habitatbdume bleibt somit erhalten und steht weiterhin der Avifauna und
den Fledermdausen zur Verfugung.

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Gehdlze)

Das Gleiche gilt auch fur die Gehdlzstrukturen des FI.Stk. 2275. GemaB der speziellen
artenschutzrechtlichen Prafung (saP) sollten Fallungen durch Neupflanzungen fur die
Avifauna im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen werden. Da jedoch kein Grund fur eine Fallung
der Gehdlze vorliegt, wird auf diese CEF-MaBnahme verzichtet.

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Haselmaus)

Die MaBnahme verlangt den Ausgleich von entfernten Gehdlzbereichen nahe der
Bahntrasse im Norden des Planungsgebiets im Verndltnis 1:1. Da jedoch nicht
vorgesehen ist, dort in die naturlich gewachsene Gehdlzstruktur einzugreifen, entfallt
auch diese MaRnahme.

* Vorgezogener Ausgleich von Lebensraumstrukturen (Zauneidechse)

Auch diese MaRnahme erfordert den flachenmdaRigen Ausgleich der gefundenen
Zauneidechsen im Verhdltnis 1:1, was einer FiGche von mindestens 6.000 m2 entspricht,
Da die gefundenen Exemplare der Zauneidechse auf einer Fidche beheimatet sind, die
als Ausgleichsflache (A7) festgesetzt ist, wird auch von dieser CEF-MaBnahme
abgesehen. Die Flache bleibt den Zauneidechsen auch in Zukunft erhalten und wird
sogar aufgewertet.

Vollzugsfristen

AusgleichsmaBnahmen:

Die noch nicht umgesetzten AusgleichssnaBnahmen sind spatestens im Jahr nach Beginn
der ErschlieBung des 3. Bauabschnittes zu beginnen.

Sonstige Anpflanzungen:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhallo eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Gebdude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und &ffentlichen ErschlieBungsaniagen
zu vollziehen.
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5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Der rGumliche Geltungsbereich berthrt keinen Bereich zu Grundwasserversickerung, kein
Wasserschutzgebiet und kein Heilquellenschutzgebiet. AulRerdem liegt das geplante
Industriegebiet nicht innerhall eines Trinkwasserschutzgebiets.

Die mogliche Flachenversiegelung wird durch die Festsetzungen der
Bebauungsplanaufstellung reduziert. Auf den Grundstucken des Industriegebiets ist die
Herstellung von wasserundurchldssigen Flidchen bis zu einer Grundfléchenzanl GRZ 0,7 bzw.
0,8 zulGssig.

Hinsichtlich einer regelgerechten Regenwasserbehandiung sind grundsétzlich die Vorgaben
des Arbeitsblattes ATV-DVWK-M 153, August 2007 (.Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser") zu beachten. Die Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG dar und bedarf der Erlaubnis
nach § 8, 10 WHG i.V. Art. 15 BayWG. Diese wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
zustandigen Rechtsbehdrde, dem Landratsamt Bad Kissingen, zu beanfragen.

6 Denkmalschutz

Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im
Umfeld des Geltungsbereichs. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Nach Ar. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Z6gern, der Abteilung flr Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Ar. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschuizgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

/ Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

8 ErschlieBung

Abwasserbeseitigung
Die StraRenoberkante stellt die Ruckstauelbene dar. GemaR DIN 1986 haben sich die
Grundstickseigentimer gegen Kanalrickstau zu sichern.

Das Baugebiet ist an die Kiaranlage Geldersheim des Abwasserzweckverbands Obere
Werntalgemeinden anzuschlieBen.

Seite 24 von 34



Zweckverband Gewerbepark A 71
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71 Begrundung

Die Anlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten.
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwdassern.

Aus den Teilflachen TF2, TFS und TF6 durfen in der Summe maximal 5,9 ha undurchldssige
FIGche Au angeschlossen werden.

Werden zusatzliche Fldchen versiegelt, mussen fur diese Fidchen gesonderte
Regenwasserbehandlungs- und Regenwasserruckhalteanlagen errichtet werden. Dazu ist
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die Kosten und der Betrieb dieser Abwasseraniagen sind vom Eigentumer dieser Fidchen zu
fragen.

Die Satzung fur die éffentliche Entwdsserungsanlage des Abwasserzweckverbandes Obere
Werntalgemeinden ist zu beachten: www.azv-obere-werntalgemeinden.de/satzungen.html

Auf Privatgrund ist ein Kontrollschacht fur die Grundstucksentwdsserungsleitung vorzusehen.

Wdahrend BaumaBnahmen ist der Abwasserzweckverband zur Kontrolle und Abnahme der
Grundstlcksentwdsserungsleitung und Revisionsschdchte, vor Verfullung mit einzubeziehen.

Fur alle auf dem Grundstuck neu errichteten Grundstucksentwdasserungsleitungen sind dem
Abwasserzweckverband Dichtheitsprifungen vorzulegen.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, solite zur weiteren Nutzung
2.B. Toilette, in Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen
Erdbecken, Rigolen, Zisternen) mit Uberldufen zu Sickeranlagen aufgefangen werden.
Empfohlen wird fUr begrinte Mulden mindestens 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm
Dachfléeche oder fur Schotterrigolen mindestens 3,6 clom pro 100 gm Dachflache.

FUr die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréBen
empfohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fldche.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser ist der Regenwasserkanalisation zuzuflhren.
Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.
Fur Sickeranlagen ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufUhren

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist dem offentlichen Schmutzwasserkanal zuzufuhren.
Wenn das Oberfladchenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann
(Waschplatze, etc.) sind Leichtflussigkeitsabbscheider einzubauen.

FUr das Versickern von Niederschlagswasser ist zu prufen, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist.

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken im Planungsgebiet sollte durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden.

Sollte der Grundwasserstand Uber der Kellersohle liegen, so sind die Kellergeschosse durch
geeignete MaRBnahmen, z.B. wasserdichte Wannen, zu schiifzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1T m sollten dabei berlcksichtigt werden. Das Ableiten
von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Schmutzwasser-Kanalisation ist nicht
zul@ssig.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (wie z.B. Heizdl,- oder Diesellagerungen, Waschpldtze, Oltransformatoren flr PV-
Anlagen, etc.) sind der zustandigen Kreisverwaltungstbehdrde mindestens 6 Wochen vor
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.
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Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder uber Bahngrund lbozw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einem Bahnseitengraben ist untersagt.

Wasserversorgung
Eine zentrale Wassernversorgung der Grundstlcke erfolgt durch das bestehende
Trinkwassernetz der Rhdn-Maintal-Gruppe.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsblafter W 331, W 400-1 sowie W 405 zu
beachten.

Zur Léschwasserversorgung wird ein Mindest-Bedarf von 96m?3/h fur eine Laufzeit von 2
Stunden zur VerfUgung gestellt,

Die restliche Versorgung, inkl. eines evil. je nach Brandlast erweiterten Objektschutzes, muss
vom jeweiligen Bauherm bzw. Grundstickseigentimer selbst redlisiert (etwa durch einen
L&schteich o. Zisternen) und im spdteren Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden (siehe Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. -
DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung).

Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird durch Netzerweiterungen der
Bayemwerk Netz GmbH sichergestellt,

Verkehrsflchen
Das Plangebiet ist durch den bestehenden Knotenpunkt an die StaatsstraBe St 2445 und
die Bundesstrale B 19 an das uberodrtliche Verkehrswegenetz angeschlossen.

Die nérdliche Erweiterung des Plangebiets wird Uber eine Verldngerung der
ErschlieBungsstraBe angebunden, welche mit einem Wendehammer endet.

Der landwirtschaftliche Weg FILNr. 1948 entlang der Bahnlinie wird erhalten und an die
ErschlieBungsstraBe des Industriegebiets angebunden.

Ebenso wird Plangebiet mittels eines Geh- und Radwegs im Westen uber die Brucke der
Bahnlinie an das bestehende Wegenetz angeknupft.

Bei der Anlage von Garagenstaurdumen, Stellplatzen und Einfahrten sind
versickerungsgunstige Belage zu wahlen. Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und
Gestaltung der Ubrigen Freifladchen ist auf das unbedingt erforderliche Mindestma zu
beschranken.

Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechende der DIN 14090, FiGchen fur
die Feuerwehren auf Grundstucken, auszufuhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge
durfen nicht durch BAume oder offene Fladchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO
hingewiesen.
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9 Immissionsschutz

Gemdan § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Immissionsschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans fur den Gewerbepark A 71 wurden durch das Gutachten ,Ermittlung
zuldssiger Gerduschkontingente, Schallimmissionsprognose Verkehr®, Berichtsnummer
Y0286.002.01.002 von Wélfel Engineering GmibH + Co. KG bewertet. Die Ergelbnisse wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubermommen.

Das genannte Gutachten sowie die Stellungnahme Y0286.002 vom 056.03.2024 ist
Bestandteil der Unterlagen.

bestehen zwar aufgrund der umliegenden Landwirtschaft bedingt, sind jedoch aufgrund
der landlichen Pragung sowie der Ortsrandlage zu erwarten und hinzunehmen.

Nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Gewerbepark A 71" grenzt die
Bahnlinie Schweinfurt - Meiningen an, 6stlich verlduft die Autobahn A 71 und westlich die
Staatsstrale St 2445, Es muss mit einwirkenden Staub-, Larm- und Abgasimmissionen
gerechnet werden.

Gerduschkontingentierung

Die Nutzung der GI-Flachen im Bebauungsplangebiet ,Gewerbepark A71" fhrt an zu
schutzenden Nutzungen in der Umgebung nicht zu unzuldssigen Schallimmissionen, wenn
sichergestellt ist, dass die bei der Aufstellung des Bebauungsplans festzulegenden
zul@ssigen Gerduschkontingente bzw. die sich hieraus ergelbenden zulassigen
Immissionskontingente eingehalten werden.

Der Nachweis ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines
Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch den Vorhabentrager zu
fUhren. Hierbei kdonnen abschirmende Bauwerke auf dem Betriebsgrundstlck selbst
berucksichtigt werden.

Mit den ermittelten Emissionskontingenten werden durch die Gesamtbelastung aus den
bestenenden Gl-Fidchen und den Erweiterungsfldchen an den maBgebenden
Immissionsorten in Rottershausen und Pfersdorf die WA-IRW tags um mehr als 6 dB
unterschritten. Am maBgelbenden Immissionsort in Oerlenbach, dem Seniocrenhaus
Kramerswiesen, wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete tags um 4 dB
unterschritften. Am SO-Gebiet grenzen nicht unmittelbar gewerbliche Nutzungen an, so dass
hier tags nicht mit einer Ausschopfung der Richtwerte durch die Vorbelastung zu rechnen ist
und die Unterschreitung um 4 dB tags als ausreichend erachtet werden kann. Daher erfolgt
fur den Tagzeitraum keine Kontingentierung.

Im Nachtzeitraum werden mit den ermittelten Kontingenten an allen Immissionsorten durch
die Gesamtbelastung aus den bestehenden GI-Flachen und den Erweiterungsflachen die
jeweils zulassigen IRW eingehalten. Eine relevante Vorbelastung durch gewerbliche
Nutzungen auBerhallb des Gewerbeparks nachts liegt in Roftershausen und Pfersdorf nach
Aussage der Gemeinde nicht vor. In Oerlenbach wird die Belastung durch die
Erweiterungsflachen nicht weiter ernoht.
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Die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel zeigt, dass in den weiter nordlich
liegenden WA-Gebieten von Oerlenbach keine héheren Immissionen als am Seniorenheim
zu erwarten sind. Dort ist nicht mit einer relevanten Vorbelastung durch weitere gewerbliche
Nutzungen aulerhallb des Gewerbeparks zu rechnen.

Die Gerduschkontingente in Richtung Oerlenbach (W) nachts liegen mit 52 bis 60 dB(A)
unterhall des Anhaltswerts der DIN 18005 fur typische uneingeschrankte Nutzungen in Gl-
Gebieten von 65 dB(A) und stellen gewisse Einschrdnkungen dar. In Richtung Rottershausen
(Norden) und Pfersdorf (Suden) sind auch im Nachtzeitraum mit einem zuldssigen Kontingent
von 65 dB(A) uneingeschrdnkte industrietypische Nutzungen maoglich.

FUr die Teilfldche TF2 ergeben sich keine Einschrdnkungen und es ist keine Festlegung von
zulassigen Emissionskontingenten notwendig.

Die ermittelten Gerduschkontingente werden im Bebauungsplan festgesetzt. Sofern sich im
Laufe des Bebauungsplanverfahrens relevante Anderungen beziiglich der zu Grunde
gelegten Gl-Fldchen oder der umliegenden Nutzungen ergeben, sind die ermittelten
Kontingente zu Uberprdfen und ggf. anzupassen.

Verkehrslarm

Die Berechnungen zeigen, dass im Plangebiet Beurteilungspegel durch
Verkehrsldrmimmissionen von bis zu 63 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts zu erwarten sind.

Der erforderliche bauliche Schallschutz gegen AuBenlarm fur schutzbedurftige Rdume wird
gemdn DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gewdhrleistet, wenn die in DIN 4109
genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Abhdngigkeit
der ,maBgeblichen AuRenldrmpegel® eingehalten werden.

Da die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen unter den zuldssigen
Gewerbeldrmimmissionen liegen, kann beim Nachweis des baulichen Schallschutzes
vereinfachend auf den Abzug des Korrekturwertes der Schienenlarmimmissionen verzichtet
werden.

Festsetzungen gemal Gutachten der Fa Wolfel zum Schallimmissionsschutz

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent tagsuber und nachts in dB: (Darstellung Gebiete in Lageplan)

LEK
Floche nachts
Gl Teilfldche 1 60
Gl Teilfldche 2 Keine Einschrankung
Gl Teilfldche 3 60
Gl Teilfldche 4
Richtung N und S,
Richtung W, Oerlenbach Rottershausen und
Pfersdorf
Gl Teilfldche 3 Erw. 60 65
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Gl Teilflache 5 55
Gl Teilflache 6 52

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lex; durch Lekixzu ersetzen ist. FUr zu schutzende Nutzungen auf den
umliegenden Gl-Flachen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark A71" (z. B. Buronutzungen) ist
der Immissionsschutz gemdal TA Larm nachzuweisen. Dabei ist auch das
Spitzenpegelkriterium gemaB TA Larm fur die umliegenden relevanten Immissionsorte zu
Uberprufen.,

Die DIN 45691 kann im Bauamt der Gemeinde eingesehen werden.

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenldrm sind fUr schutzibedUrftige RGume bauliche
SchallschutzmaRBnahmen am Gebdude vorzusehen.

Die Anforderungen an die SchallddmmmaRe der AulRenbauteile, ggf. unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemag DIN 4109 zu
ermitteln.

RAume mit Schlaffunktion (falls zuldssig) sind mit LUffungen auszustatten, die das
resultierende Bau-Schallddmm-MaR des AuBenbauteils nicht verringern und eine
ausreichende Beluftung bei geschlossenem Fenster gewdhrleisten. Es kbnnen auch
MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrsiarmimmissionen kdnnen der
Schallimmissionsprognose Y0286.002.01.002 vom 16.10.2023 enthommen werden.
Daneben sind die mdglichen Anlagenidrmimmissionen zu bertcksichtigen.

Im Zusammenhang Mmit dem Immissionsschutz werden folgende Hinweise getroffen:

B 6 Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fidchen an. Mit daraus resultierenden
L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbbesondere durch DUngung mit Festmist oder
Gulle, mit Spritznebeln bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtem
Larmpegel und Staubentwicklung bei Emtearbeiten muss gerechnet werden.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aufgrund des gewdhnlichen Betrielos der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Anfragstellers, Bauherrn,
Grundstlckseigentimers oder sonstiger Nutzungsterechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung, Larm, Funkenflug, elekiromagnetische
Beeinflussung und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, enfschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalnahmen nach §
1004 BGB, in Verbindung mit § 906 BGB, sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst
werden kdnnten, ausgeschlossen. Gegen die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen. Anfallende
Oberfldchenwasser durfen nicht auf Bahngeldnde geleitet werden. Widerrechtliches
Betfreten und Befahren des Bahngeldndes sowie sonstiges hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen gemdal EBO § 62 ist unzuldssig und durch geeignete
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und wirksame MaRBnahmen dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Durch Bauten und deren Errichtung durfen keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit
des Eisenbahnbetrielos entstehen, wie z.B. Beeintrdchtigung der Sicht von Signalen oder
durch gelangen von Personen oder Objekten auf die Bahnanlagen. Nach § 64 EBO ist es
zudem verboten Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen oder
zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherheitseinrichtungen unerlaubt zu offnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende
Handlungen vorzunehmen. Photovoltaik- bbzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in inrer Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendwirkung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Daher sind Bepflanzungen
nach Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle™ zu
planen und herzustellen. Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu
Bahnbetriebbsanlagen ist zum Schutz der BaumalRnahme und zur Sicherung des
eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzabstanden erforderlich. Erdarbeiten innerhalo
des Stutzlbereichs von eisenbahnverkehrslasten durfen nur in Abstimmung mit der DB Netz
AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgeflhrt werden.

Im Rahmen des Winterdienstes ist eine Beeintrchtigung der Anlagen durch eine Gischt aus
Wasser und Salz und durch Schnee- und Eispartikel, die von Raumfahrzeugen nach auen
geschleudert werden, hinzunehmen. Fur eventuelle Schéden Ubemimmt die Autobbahn
GmbH keine Haffung. Ebenso tbemimmt die Autobahn GmbH keine Haftung, die auf
Beschadigung durch Verkehrsunfdlle zurGckzufUhren sind. Die Entwdsserungsaniagen der
BAB A71 durfen in inrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Anspruch auf Beseitigung bzw.
RUckschnitt des StraRenbegleitgrins zur Vermeidung von Schattenwurf auf die PV-Anlage
kann nicht erhobben werden.

B7 Beleuchtung

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung sind notwendige Lichtquellen im BA3 zielgerichtet
auf die zu beleuchtenden FiIachen und RGume auszurichten, um die umliegenden
Ortschaften nicht zu beeintrachtigen. Es ist eine max. Strahlung von ~ 10 m hinter der
Grundstlcksgrenze erlaubt.

Bei der Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnubergdangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

D 4.9 Von der geplanten MaBnahme durfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 71 und der Anschlussstelle
beeintrachtigen konnen.
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D 4.10 Gegenuber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriache aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.
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