Satzung
der Gemeinde Oerlenbach

iiber die erleichterte Zulissigkeit von Vorhaben im Aullenbereich fiir den bebauten
Bereich ,,Schwarze Pfiitze“, Gemeindeteil Rottershausen (Aufienbereichssatzung)
vom 23. September 1997

Die Gemeinde Oerlenbach erldsst nach § 4 Abs. 4 des MaBBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) folgende

Satzung:

§1

Réiumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Bereich ,,Schwarze Pfiitze*, Gemeindeteil Rottershausen. Das
Satzungsgebiet ist in dem als Anlage beigefiigten Lageplan dargestellt.
Der Lageplan (M 1 : 1000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Rechtswirkungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung

von Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegen

gehalten werden, dal3

1. sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

2. sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3

Weitere Bestimmungen

Fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben gelten folgende nidhere Bestimmungen gemél § 4 Abs. 4

Satz 3 BauGB-MaBnahmenG:

a) Die Grundfliche der Wohngebédude darf maximal 140 m? betragen.

b) Entlang der AuBBengrenze sind standortgerechte einheimische Gehodlze zu pflanzen, um
einen harmonischen Ubergang von der bebauten zur unbebauten Landschaft herzustellen.
Vorhandener Baumbestand ist soweit als moglich zu erhalten; bei Wegfall ist dieser zu
ersetzen.

c¢) Fenster von Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.) -
ausgenommen Fenster der Westseite - miissen im eingebauten Zustand ein bewertetes
Bauschallddmm-Mal von mindestens 32 dB - entspricht Schallschutzklasse 2 - aufweisen.
Schlafrdume miissen zudem mindestens ein Fenster in der Westseite besitzen.

d) ,,Mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt vom Grundstiick FI.Nr. 828/1 zur Bundesstralle
19 darf Zufahrt zum 6ffentlichen StraBBennetz nur zur KreisstraBe KG 8 genommen
werden.



§4

Inkrafttreten, Bekanntmachung

Diese Satzung tritt mit der Bekanntgabe der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen in Kraft.

Oerlenbach, 11. Dezember 1997
Gemeinde Oerlenbach

Erhard
Erster Biirgermeister



