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Grunordnung
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Pflanzgebot fur heimische
Laubb&ume fiir innere
Durchgriinung; sh. Ziffer

7 AR
Baumpflanzung als#OC
Strallenbegleitgriin;
' sh. Ziffer B.7.1 der
textlichen Festsetzungen

sh. Ziffer B.7.6.1 der textlichen Festsetzungen

#,~Baum- und Gebuschrodung;
sh. Ziffer B.7.6.2 der
textlichen Festsetzungen

A

Biotopkartierung Bayern Flachland
- Hecken und flachiges Geblsch
um Eltingshausen

Ansaat und Baumpflanzung;
sh. Ziffern B.7.1 und B.7.4
der textlichen Festsetzungen

¥

Randeingriinung durch
naturnahe Bepflanzung
mit Extensivrasenansaat;
sh. Ziffer B.7.2.1, B.7.2.2
und B.7.2.3 der textlichen
Festsetzungen

M. 1 /2000

Pflanzschema

drei- bis funfreihige Baum-Strauchhecke als Randeingrinung

Auswahl der Geholzarten aus der potentiellen natirlichen Vegetation des
Waldgersten-Buchenwaldes und Waldmeister-Buchenwaldes
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artenreiches Extensivgrinland (RSM 8.1)
Geholzartenverteilung:
Baumarten: Straucharten:
Hochstamm Straucher
Tc 1 Tilia cordata (Winterlinde) 1% Ca 12 Corylus avellana (Haselnuss) 12%

Pa 1 Prunus avium (Vogelkirsche) 1 %

Heister

Fe 1 Fraxinus excelsior (Esche) 1%
Ac 1 Acer campestre (Feldahorn) 1 %
Cb 1 Carpinus betulus (Hainbuche) 1 %
St 2 Sorbus torminalis (Elsbeere) 2 %

alternativ verwendbar:
Acer platanoides (Spitzahorn)
Sorbus domestica (Speierling)

Pflanzdichte:

Pflanzen je Art.

Pflanzqualitat:

Hochstamm
Heister
Straucher

3x verpflanzt, StU 14-16 cm

verpflanzt, Héhe 60-100 cm

2x verpflanzt, Héhe 100-125 cm

Cs 13 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 13 %
Cm 7 Crataegus monogyna (Weil3dorn) 7%
Ee 11 Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) 13 %

Lv 14 Ligustrum vulgare (Rainweide) 13%
Ps 24 Prunus spinosa (Schlehe) 23 %
Rc 10 Rosa canina (Hundsrose) 10 %
\Y 4 Viburnum lantana (Schneeball) 4%

|:| Hochstamm
|:| Heister

Der Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1,00 m. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3-7
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Perspektive der Bebauung beispielhaft (ohne Rechtskraft)

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 25.760 m?

Ausschluss von Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind (die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

22 0,35

2.3 I

2.4 FH
8,50 m

241

Geschossflachenzahl, als Hochstmafy

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

zweigeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- oder Dachgeschoss)
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Firsthohe Gebaude ab OK. FertigfuRboden EG: max. 8,50 m

Die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf max. 0,50 m Gber OK. der
jeweiligen Grundstiickszufahrt nicht Gberschreiten (gemessen an der Hinterkante
der ErschlieRungsstralle (=StralRenbegrenzungslinie) und dem Schnittpunkt mit
der Mitte der Grundstuickszufahrt, rechtwinklig zur Strafe).

Bei ll-geschossiger Bauweise mit Flach-, Pult- oder flachgeneigtem Sattel- bzw.
Walmdach, ist die Hoheneinstellung des Hauptgebaudes so zu wahlen, dass sich
talseitig kein drittes Geschoss ergeben kann, unabhangig von der Definition eines
Vollgeschosses nach BayBO.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 o)

. A

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

3.3 =wwewwv=wwv= Baugrenze
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 19.155 m?
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Offentliche Stralenverkehrsflachen
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3.545 m?
4.2 Offentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir Parkpléatze,
Zufahrten und Verkehrsbegleitgriin
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 590 m?
4.3 Offentliche Verkehrsflachen fir FuRganger
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 390 m?
44 === Gfrallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

5. Flachen fur Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 @

Entsorgungsflache Regenwasser

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

6.2

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3.240 m?
Offentliche Griinflache - Wegebegleitgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 160 m?
Offentliche Griinflache - Randgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2.085 m?

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@

7.2.2 .

7.2.3

73 .

7.4

7.5

7.6

761 )

762 K&

Offentliches Pflanzgebot fir StraRenbaume, mit etwaiger Standortbindung, Arten-
auswahl gemaR Pflanzliste (Anlage der Begriindung)
- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Randeingriinung

geschlossene Heckenpflanzung mit ca. 5 - 8 % Baumanteil, ausschlielich
autochthones Pflanzenmaterial, Pflanzung in Abschnitten, drei- bis fiinfreihig.
Arten, Mengen und GréRen gemaf Pflanzschema.

Die Heckenpflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen. Alle Hecken- bzw.
Baumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausge-
fallene Pflanzungen sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der
Einsatz von mineralischen Dingemitteln und chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist unzulassig.

Abschnittsweises "auf den Stock setzen" der Hecken ist erst zulassig, wenn der
Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert (frihestens nach 10-15
Jahren) und nur nach Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde. Formschnitte sind nicht zulassig.

Erganzungspflanzung aus hochstdmmigen, standortheimischen Wildobstarten
(Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Mispel); ohne Standortbindung

Mindestqualitat: 2x verpflanzt, StU 10-12 cm

- Fachgerechte Erziehungs- und Erhaltungspflege durch regelmafige bzw. bedarfs-
weise Entlastungs- und Auslichtungsschnitte der Baumkrone, gemaf der tradi-
tionellen Praxis fur Obstbaumpflegemalinahmen. Ausfallende Gehdlze sind wert-
gleich zu ersetzen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der 6ffentlichen Randeingriinung sind als

Extensivwiese zu entwickeln.

- Ansaat RSM 8.1, Biotopentwicklungsflachen, Mahd 2 mal im Jahr, 1. Schnitt
zwischen 15. Juni und 01. Juli mit Entfernung des Mahdgutes, keine Diinge-
oder PflanzenschutzmalRnahmen

Privates Pflanzgebot fiir Grolbdume oder Obsthochstamme, ohne Standort-
bindung

- Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm
Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 8-10 cm

Je 200 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum bzw. ein hochstammiger Obst-
baum zu pflanzen.

Zur Bepflanzung der Grundstlicke sind ausschliefllich standortgerechte Geholze
zu verwenden (sh. Pflanzliste Begrindung). Die Erhaltung von vorhandenen
Baumen kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Freiflachen

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der 6ffentlichen StralRengriinflachen
sowie die privaten Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasenflachen
breitflachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung Standard oder
gleichwertig. Als StraRenbegleitgriin ist alternativ die Verwendung von boden-
deckenden oder staudenartigen Pflanzen zulassig.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen &ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieBung des Bauge-
bietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des jeweiligen
Grundstiickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Erhalt bzw. Rodung von Gehdlzen

Die derart gekennzeichneten Gehdlze innerhalb des raumlichen Bebauungsplan-
geltungsbereiches, sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und im Zuge von
Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen, unter Bertcksichtigung der DIN 18920,
zu schitzen.

Baumfallung/Geblschrodung
Baumfall- und Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und
28.02. zulassig.

8. Sonstige Festsetzungen

F | 1
8.1 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

I I - Flache Geltungsbereich 1: ca. 32.530 m?
_ FIA i . 2
L — ‘ Flache Geltungsbereich 2: ca. 3.240m

8.2

Anlage zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die technische Planung erfolgt in Abstimmung mit den Wasserrechtsbehorden.
Durch die Lage im Karstgebiet, sind verscharfte Anforderungen an die Abwasser-
behandlung zu beachten.

8.3 Garagen und Stellplatze

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

8.4 Abstandsflachen, Abstande
Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

1. Gebaudebestand
2. 41019 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
3 -~ . Malzahlen
4, - vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
5 _———733%77  Hohenschichtlinien in m U. NN (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)
6. bestehende Nutzungen (Stralen, Wege etc.)
7 Q) bestehende Gehdlze aulRerhalb des raumlichen Bebauungsplangeltungsbereiches
8. Q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fir
das Gebiet "Thiiringer StralRe", in der Fassung seiner letzten Anderung
9. best. Wasserbehalter

Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland)

10.
11, 55

2. (1)..(32

13. —o—Fo—

Mogliche Bebauung (schematisch)

- Hauptgebaude / Garage

Grundstuicksnummerierung

schematische Darstellung geplanter Schmutz- bzw. Regenwasserkanal

14. bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— ——-~——— - Entsorgungsleitungen Misch- bzw. Regenwasserkanal

(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen des AZV Obere Werntal-
gemeinden)

- Versorgungsleitungen Strom
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk Netz GmbH)

[ S S S —

- Versorgungsleitungen Gas
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk Netz GmbH)

15. Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser sowie verschmutztes Oberflichenwasser muss in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden. Regenwasser muss in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Bei Anschlissen an den Regenwasserkanal wird der Einbau
von Rickstausicherungen empfohlen.

Eine Einleitung von Grund-, Quell und Dranagewasser, in den Schmutzwasser-
kanal ist unzulassig.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser

ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum Trink-

wassernetz, zulassig.

16. Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind im
Baugebiet versickerungsférdernde MalRnahmen flr sauberes Oberflachenwasser
vorzusehen, wie z.B. durchlassige Bauweisen fir Grundstiickszufahrten und Stell-

platze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasserrechtlich zu behandeln).

Auf die besonderen Anforderungen im Karstgebiet wird hingewiesen.

Weitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kénnen unter
folgenden Links abgerufen werden:

1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fiir
den Grundstlickseigentiimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfligung
gestellt: https://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)

17. Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Betriebe unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeitweise
Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch
vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen.
Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der
Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

18. Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schlof3
Seehof, 96117 Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehérde im Landrats-
amt Bad Kissingen.

19. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plan-
gebietes, sollte das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine
ruhige Nachbarschaft" des LfU Bayern, vom September 2018 beachtet werden;
https://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/index.htm

Heilquellenschutz

20

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im vierten Schutz-
bezirk des quantitativen Heilquellenschutzgebietes der Staatlichen Heilquellen
Bad Kissingen und Bad Bocklet, festgesetzt mit Verordnung vom 20.02.1922.

Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

21. Es wird empfohlen hinter der Ubergabe-/Absperrarmatur in der privaten Verbraucher-

anlage Druckminderer vorzusehen.

D. Anlagen

1. Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefiigt:
- Begrindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
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. . Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
unmafstablich

BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat)

Aufstellungsverfahren gemaf
§ 13b BauGB;
Einbeziehung von Aulenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren

BEBAUUNGSPLAN

"THURINGER STRASSE I["
MIT 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"THURINGER STRASSE" FUR EINEN TEILBEREICH
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
ELTINGSHAUSEN

GEMEINDE OERLENBACH, GEMEINDETEIL ELTINGSHAUSEN
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Oerlenbach hat in der Sitzung vom 11.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Thiiringer
StraRe II" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Thiiringer StraRe" fiir einen Teilbereich im beschleunigten Verfah-
ren gemaR § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.08.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2019 hat in der Zeit vom 09.09.2019 bis 06.10.2019 stattgefunden.

. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2019 hat in der Zeit vom 30.08.2019 bis 06.10.2019
stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2020 bis 28.02.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis 06.03.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2020 den Bebauungsplan "Thringer
StraBe II" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Thiiringer Stralte" fur einen Teilbereich gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 30.03.2020 als Satzung beschlossen.

05.05.2020

Nico Rogge (Erster Burgermeister)

7. Ausgefertigt

05.05.2020

Qerlenbach, den .27 7.5t
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Nico Rogge (Erster Burgermeister)

RLENBACH

. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Thiringer StraRe II" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes "Thiiringer
Strafie" fiir einen Teilbereich wurde am 15.05.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

09.06.2020
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Nico Rogge (Erster Burgermeister)
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