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l' Ausgleichsflache A1

g Entwicklungsziel:
S 4 - Entwicklung einer Streucbstwiese zwischen

Ceer, Seniorenzentrum und Sportplatz als Biotopverbundelement
gem. den Yorgaben des Landschaftsplanes zur Biotopvernetzung
=N X VLS
/13 \ MaBnahmen:

Y

Umwandlung einer artenarmen Grinlandeinsaat in artenreicheres
\ Grinland durch Umbruch und Neueinsaat;

Entwicklungsziel: magere Salbei-Glatthaferwiese

» N X1 ;1

o Anlage einer Streuobstgruppe aus 14 (Wild-)Obstbaumen

gem. Geholzliste nach Ziffer 3.5.2 der textlichen Festset- 357

zungen zur Grinordnung

[\

Grenzwertisophonlinie Spertanlagenldrm nach
Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BimSchV

50 dB(A), tags, innerhalb der Ruhezeiten
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L ZEICHENERKLARUNG

1.1 Fiir die Festsetzungen

BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

—— Offentliche Straflenverkehrsfliche mit Breite der Fahrbahn

|
|e',0|

Offentliche Verkehrsfliche
Straflenbegrenzungslinie

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet {gem. § & BauNV0)

0 offene Bauweise

Il maximale Anzahl der Vollgeschosse - zweigeschossig
0,35 Grundflachenzahl {GRZ)

Geschof3flachenzahl (GFZ} als Hochstmal

—e—e—e-—e Ahgrenzung unterschiedlicher Nufzung

20_kV—Freilei1‘ung E.ON Bayern mit 15 m Schutzzonenbereich beiderseits der
_ __ Leitungsachse

20 kV-Kabel E.ON Bayern {1 m Schutzzonenbereich beiderseits der

Leitungsachse)

1.2 Fiir die grungestalterischen Festsetzungen

Pflanzgebot fiir standortgerechte, heimische Laubbaumarten | und Il. Ordnung
gem. Ziffer 3.2.2, 4.2 und 4.3 der textlichen Festsetzungen fiir die Grinordnung,
Bindung nach Standort und Stiickzahl {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot fiir standortgerechte, heimische Laubbaumarten I. und Il. Ordnung
O gem. Ziffer 3.2.2, 4.2 und 4.3 der textlichen Festsetzungen fiir die Grinordnung,
ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB])

Pflanzgebot fir landschaftliche Hecke, mind. 2 - 4 reihig, mit Standortbindung
und Bindung nach Arten, gem. Pflanzschema

Verkehrsgrin

1.3 Fiir die Ausqgleichsfldche Al - "Streuohstwiese”

- Grundstiicke FL.Nr. 302 und 303 (Teilflachen), Gemarkung Oerlenbach

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Pflanzgebot hochstammiger {Wild-)Obstbaum, Bindung nach etwaigem Standort,
O Stiickzahl und Arten, Mindestgrofle 2xv (2mal verschult}), STU (Stammumfang)

8-10 cm, Pflanzabstand in Reihe und Zeile 10 m

a = Apfel n = Walnuf3

b = Birne k = (Vogel)Kirsche

Grinland - Entwicklungsziel: magere Salbei-Glatthaferwiese
Wiesenmischung RSM 8.1 {Regelsaatgutmischung - Variante 1) oder gleichwertig,
Mahd max. 2x jahrlich

1.4 Fiir die Hinweise

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebdude

Bestehende Grundsticksgrenzen

i) Flurstiicksnummern

Sportplatz

Spielplatz

best. Hecken aus Laub- und Nadelgeholzen - ohne Beeintrachtigung

Baumbestand {Obst- und Nadelbdume) - ohne Beeintrachtigung

uuuuuu best. Wege {Asphalt, Schotter)

1.4.1 Das Ableiten von Grund- und Quellwasser - hierzu gehort auch Drainagewasser - in die
Kanalisation ist nicht zulassig. Falls die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt,
sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

1.4.2 Beim Ableiten von Wasser, das durch dlhaltige Stoffe verunreinigt ist {z.B. von
Waschpldtzen), ist ein Leichtfliissigkeitsabscheider vor Einleitung in die Kanalisation
einzubauen.

1.4.3 Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen konnen

weiterhin ordnungsgemal3 landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachfigung
des Baugebietes ist u.a. moglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem
Diinger, Stallmist, Jauche, Giille, durch PflanzenschutzmaBnahmen und Staub.

1.4.4  Bauwerke (bauliche Anlagen} im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der

E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, benotigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

1.5 Fiir die nachrichtlichen Ubernahmen

151 Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde beim Landratsamt Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 1und 2 DSCHG).

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG

2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA} gemal3 § 4 BauNVO

2.2  Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesefzt.

2.3  Die Wandhohe der Gebaude wird mit maximal 7,00 m, die Firsthohe wird mit maximal 9,00 m
iber Ok. natirliches Gelande festgesetzt.

2.4

Die geplanten Gebdude sind so in das Gelande einzufiigen, daf3 die Oberkante der

Kellerdecke bzw. Bodenplatte nicht hoher als 0,50 m iber dem naturlichen Gelande liegt.

Bei der Ausfilhrung von Baumafinahmen sind Gelandeveranderungen iiber 1,50 m durch

Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Die hohenmallige Einfiigung der baulichen
Anlagen in das natirliche Gelande oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens erforder-

25

2.6

2.1

lichen Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,50 m zuldssig. Fir straf3enseitige Einfriedungen werden auch lebende Zaune aus
Laubgeholzen zugelassen. Einfriedungen aus Maschendrahftzaun sind unzulassig.

Um sicher zu stellen, dal3 der maBgebliche Immissionsrichtwert von 50 dB(A} (tags,

wahrend der Ruhezeiten, von 6.00 - 8.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an Werktagen,

3.

von 7.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen}
fur Aufenthalts- und Schlafraume eingehalten wird, werden fiir diese Raume Schall-
schutzfenster mit schallgedammter Zwangsbeliiftung der Schallschutzklasse 2 fest-
gesetzt {§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB - vorrangig im Hinblick auf den Sportplatzlarm auf dem
nordlich gelegenen Grundstick FLNr. 295, Gemarkung Oerlenbach).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

3.1

Schutz des Bodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei

Lagerzeiten von 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischen-

3.2
3.2

zubegrinen.

Pflanzgebote

Pflanzenauswahl
Die Pflanzgebote fir die Baum- und Strauchpflanzungen sind mit standortgerechten

heimischen Laubgeholzen gemal3 der Geholzliste Ziffer & in Anlehnung an die Arten-

zusammensetzung der natirlichen potentiellen Vegetation und der realen Vegetation

auszufiihren. Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatqut/Pflanzenteilen heimischer
Wildpflanzen gewonnene} Gehélze zu verwenden.

3.2.2

Baumschulpflanzen”. Die im einzelnen aufgefihrten Mengen und Grof3en sind Mindest- angaben.

3:2.3

3.2.4

3.25
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3.4
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3.5.1

Pflanzdichte und -qualitat
Die Qualitatsmerkmale fur Pflanzungen richten sich nach den "Gutebestimmungen fur

Landschaftliche Hecke - gem. Pflanzschema

3 Baume 1. oder 2. Ordnung als Heister: 2 x v, Hohe 125 - 150 cm
Leichte Straucher: 1 x v, Hohe 70 - 90 ¢m, Pflanzabstand 1 x 1,50 m
Baumpflanzungen

Baum 1. oder 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x v, STU 20 - 25 cm

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der Freiflachen sind als Rasenflachen breif-
flachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung Standard oder gleichwertig.

Fassadenbegriinung

Gebdude, deren Fassaden ungegliederte Wandflichen mit mehr als 50 m? aufweisen,
sind durch Ranker oder Selbstklimmer bzw. Vorpflanzen von Strauchern und Baumen
zu begriinen.

Vollzugsfrist
Die verbindlichen Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme des
Seniorenzentrums abzuschliel3en.

Mit den Antragen auf Erteilung der Genehmigung von Einzelvorhaben sind Frei-
flachengestalfungsplane einzureichen.

Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Die Belagswahl fur Freiflachen
wie z.B. Zufahrten, Stellplatze etc., hat sich primar, sofern keine Grundwasserge-
fahrdung besteht, auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belage (z.B. Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, Rasenziegel) auszurichten.
Um Belagsflachen behindertengerecht zu gestalten, kann in begrindeten Fallen von
Satz 2 abgewichen werden..

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Ausgleichsflache A1 wird mit den Ausgleichsmafinahmen dem Baugrundstick des

Bebauungsplanes “Seniorenzentrum” (Teilflachen Grundstiicke FI.Nr. 302 und 303 der
Gemarkung Oerlenbach) zugeordnet (gem. § 9 Abs. 1a BauGB].
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Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - "Streuobstwiese”
(Teilflachen FL.Nr. 302 und 303, Gemarkung Oerlenbach)

Entwicklung einer mageren Salbei-Glatthaferwiese

Die Wiesenflache ist nach Umbruch mit der Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgut-
mischung - Variante 1} oder gleichwertig breitflachig anzusaen. Diingung und Einsatz
von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiese ist 2 mal jahrlich zu mahen.

Das Mahgut ist zu entnehmen.

Aufbau einer Streuobstwiese

(Wild-)0Obstbaume (hochstammig) auf Streuobstwiesen und Streuobstreihen in geeig-
neten Lokalsorten gem. nachfolgender Auswabhlliste:

Apfel: Bittenfelder Samling, Bienheimer Goldrenette, Brettacher Samling,
Danziger Kantapfel, Gelber Richard, Goldparmane, Gravensteiner, Grol3er
rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kardinal Bea, Kaiser
Wilhelm, Landsberger Renette, Maunzenapfel, Mirschter Apfel, Prinz
Albrecht von Preuf3en, Rheinischer Winterrhambur, Roter Boskoop, Roter
Eiserapfel, Schoner von Boskoop, Schafsnase, Trierer Weinapfel, Weiller
Winterglockenapfel, Wiltshire, Zabergdu Renefte

Doppelte Philippsbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Oberoster-
reichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne

Biittners spate rote Knorpelkirsche, Hausmillers Mitteldicke, Koroser
Weichsel, Schattenmorelle

WalnuB3 (Samlinge)

Birne:

Kirsche:

Vollzugsfrist
Die AusgleichsmaBBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme des Senioren-

Zzenfrums abzuschlieB3en.

4. LISTE STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER BAUM- UND STRAUCHARTEN
41 Auswahl nach der potentiellen natiirlichen Vegetation (= Hainsimsen-Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald) und der realen Vegetation.
4.2 Baumarten |. Ordnung {iiber 20 m Hohe):
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Fagus silvatica - Rot-Buche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
4.3 Baumarten Il. Ordnung {bis ca. 20 m Hahe):
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
4.4 Heister:
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silberweide
Carpinus betulus - Hainbuche
Pyrus communis - Wildbirne
45  Straucharten {unter 10 m}:
Cornus sanguinea - Schwarzerle
Crataegus spec. - heim. Weilldorn-Arten
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen (+)
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche {+)
Malus communis - Wildapfel
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn {+}
Pyrus pyraster - Wildbirne
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball {+}
Corylus avellana - Haselnufl
Ligustrum vulgare - Liguster {+)
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa spec. - heim. Heckenrosen
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(+) Pflanze mit giftigen Friichten
4.6 Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fiir die Fassadenbegriinunag:

Immergriine: Lonicera x henryi - immergr. Geil3blatt
Hedera helix - Efeu
Sommergrine: Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Actinidia spec. - Strahlengriffel
Akebia spec. - Kiwi

Parthenocissus spec. - Wilder Wein (+)
Clematis spec. - Waldrebe
Lonicera spec. - Geiflblatt (+)
Fallopia aubertii - Knoterich
Wisteria sinensis - Glyzinie {+)

{+} Pflanze mit giftigen Friichten

Pflanzschema
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Baumarten |. und Il. Ordnung / Heister: N

Ac Acer campestre - Feldahorn

Ap Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Cb Carpinus betfulus - Hainbuche

Fx Fraxinus excelsior - gemeine Esche
Pa Prunus avium - Vogelkirsche

> (ca. 5 %)

Py Pyrus communis - Wildbirne
Qr Quercus robur - Stieleiche
Tc Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzung als Heister (Zxv, mind. 125-150 cm hoch)

Straucher:

Cs Cornus sanguinea - Hartriegel (ca. 15 %)
Ca Corylus avellana - Haselnufi} (ca. 5 %)

Cr Crataequs spec. - heimische Weildorne (ca. 15 %)
Li Ligustrum vulgare - Liguster (ca. 5 %)

Lx  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (ca. 5 %)

Ps  Prunus spinosa - Schlehdorn (ca. 30 %)
Rh  Rhamnus catharticus - Kreuzdorn (ca. 5 %)

Ro Rosa spec. - heimische Wildrose  (ca. 5 %)

Sc Salix caprea - Salweide (ca. 5 %)

Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (ca.5 %)

Pflanzung als verpflanzte Straucher {mind. 70-90 cm hoch}

Der Gemeinderat von Oerlenbach hat in der Sitzung vom 12.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Seniorenzentrum” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 08.01.2007 ortsdiiblich bekannt
gemacht.

Oerlenbach, den 2 7, April 2007

................................................

Erhard
Erster Blirgermeister

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.01.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2007 bis, 23.02.2007 bet-eiligt.

Oerlenbach, den 5 5 Aol 2007

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2007 wurde - mit der Begriindung gemdl3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2007 bis 20.04.2007 offentlich ausgelegt

Oerlenbach, den 2 7, April 2007 7

Erhard

Erster Biirgermeister

Die Gemeinde Oerlenbach hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 24.04.2007 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1BauGb in der Fassung vom 05.03.2007 als Satzung beschlossen. )

Oerlenbach, den 2 /. April 2007 y

................................................

Erhard
Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschlufd zum Bebauungsplan “Seniorenzentrum” wurde am Q?:pgb.z?rm}geméﬁ §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Oerlenbach, den () 4, Jun; 2007

................................................

Erster Birgermeister

GEMEINDE
LANDKREIS BAD KIS
BEBAUUNGSPLAN
"SENIORENZENTRUM ”
MIT
IN OERLENBACH

BAD KISSINGEN, DEN 08.01.2007 / hei
UBERARBEITET, DEN 05.03.2007 / hei

OERLENBACH
SINGEN

GRUNORDNUNG
M. 1 :=1.000
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